ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARARE NR.
privind aprobarea Regulamentului - cadru de inchiriere a unor bunuri imobile
din domeniul public al municipiului Ploiesti, aflate in administrarea
unititilor de invatimant preuniversitar de stat

Consiliul local al Municipiului Ploiesti,

Vizand Referatul de aprobare numaérul al domnului primar Mihai - Laurentiu
Politeanu si Raportul de specialitate nr. al Directiei Tehnic-Investitii,
nr. B al Directiei Administratie Publica, Juridic Contencios, Achizitii Publice,
Contracte, nr. ) al Directiei Gestiune Patrimoniu §1 nr. - al
Directiei Economice prin care se propune aprobarea Regulamentului - cadru de inchiriere a
unor bunuri imobile din domeniul public al municipiului Ploiesti, aflate in administrarea
unititilor de invatamant preuniversitar de stat

Avand in vedere dispozitiile art.146, alin.(7), alin(8) din Legea nr.198 din 4 iulie 2023
a invatimantului preuniversitar, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Ordinului nr.4283 din 16 aprilie 2024 pentru aprobarea
procedurilor privind elaborarea avizelor conforme pentru schimbarea destinatiei bazei
materiale a unititilor de invitimant prevazute la art.146 alin(7) si (8) din Legea
invatimantului preuniversitar nr.198/2023, precum si conditiile necesare acordarii acestora

Tinand seama de:

Avizul din data de 2025 al Comisiei de specialitate nr. 2 pentru valorificarea
patrimoniului, servicii cétre populatie, comert, turism, agriculturd, promovare operatiuni
comerciale;

Avizul din data de 2025 al Comisiei de specialitate nr. 6 pentru invatamant,
sinatate, stiinta, cultura, culte, tineret si sport;

In conformitate cu prevederile art. 858 art. 859 alin. (2) si ale art. 868 din Codul civil;

In baza dispozitiilor art. 84 alin. (1) i (5), art. 87 alin. (5), art. 108 lit. ¢), art. 129 alin.
(2) lit. ¢), alin. (6) lit. a) si alin. (7) lit. a) , art. 287 lit. b), art. 297 alin. (1) lit. c) si ale art.
332 — 348 din Codul administrativ aprobat prin O.u.G nr.57/2019, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul art. 139 alin.(3) lit. g) si al art. 196 alin. (1) lit. a) din O.u.G nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobid Regulamentul - cadru de inchiriere a unor bunuri imobile din
domeniul public al municipiului Ploiesti, aflate in administrarea unitatilor de invatamant
preuniversitar de stat, prevazut in anexa care face parte integranta din prezenta hotarare.



Art.2. Primarul Municipiului Ploiesti, prin Directia Tehnic-Investitii si conducerile
unitatilor de invatimant preuniversitar de stat din municipiul Ploiesti care inchiriaza bunuri
imobile, temporar disponibile, din domeniul public al municipiului Ploiesti, pentru care au
drept de administrare, vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.

Art.3. Prezenta hotirare va fi adusi la cunostintd publici si la cunostinta persoanelor
interesate de catre Directia Administratie Publicad Juridic-Contencios Achizitii Publice

Contracte.

Dati in Ploiesti, astazi

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,

DITU LAURENTIU



ANEXA
la H.C.L al Municipiului Ploiesti Nr. /2025

REGULAMENT
pentru inchirierea unor bunuri imobile proprietate publicii a municipiului Ploiesti, aflate in
administrarea unititilor de invitimant preuniversitar de stat

CAPITOLUL I
DISPOZITII GENERALE

SECTIUNEA 1- DOMENIU DE APLICARE

Art. 1 (1) Prevederile prezentului regulament se aplica unitatilor de invitdmant preuniversitar de stat din
municipiul Ploiesti in activitatea de initiere, organizare si desfasurare a procedurii de inchiriere a bunurilor
imobile din domeniul public al municipiului Ploiesti pe care le detin in administrare, in raporturile acestora
cu participantii la procedura si cu autoritatile administratiei publice locale.
(2) Prezentul Regulament reprezintd o componenta a cadrului necesar pentru furnizarea serviciului public de
interes local privind educatia, care se asigurd, in conformitate cu prevederile legale in vigoare, de catre
consiliul local.
(3) Respectarea prevederilor Regulamentului de inchiriere a bunurilor imobile, proprietate publici, aflate in
administrarea unitatilor de invitimant preuniversitar de stat din municipiul Ploiesti, denumit in continuare
”Regulament”, este obligatorie pentru toate unitéfile de invatimant preuniversitar de stat din municipiul
Ploiesti, autorititi contractante, denumite in continuare “unitdi de invdjdmdnt”, precum si pentru persoanele
fizice si/sau juridice care formuleazi si inregistreaza cereri de participare la procedura de inchiriere.
(4) Cadrul legal care reglementeazi inchirierea bunurilor imobile din domeniul public al municipiului
Ploiesti aflate in administrarea unitatilor de invatdmant, este reprezentat, in principal, de:
- 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare:
- Legea nr. 198/2023 a invatamantului preuniversitar, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Codul civil aprobat prin Legea nr. 287/2009, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

(5) Prevederile prezentului Regulament se completeaza cu prevederile Codului administrativ aprobat
prin O.U.G nr. 57/2019, cu modificarile si completirile ulterioare, referitoare la inchirierea bunurilor

proprietate publicd, precum si cu alte reglementri aplicabile in materie.

SECTIUNEA 2 - DEFINITII

Art. 2 In acceptiunea prezentului Regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmétoarele semnificatii:
a) Bunuri imobile — terenuri si/sau constructii sau pirti ale acestora, care fac parte din
domeniul public al municipiului Ploiesti si care se afla in administrarea unitatilor de invatamant
preuniversitar de stat;
b) Spatii temporar disponibile — cladiri/terenuri sau parti ale acestora, care in anumite
perioade din timpul unui an, unei luni, unei saptdméani, unei zile sau unei fractiuni de timp, nu sunt folosite
in procesul instructiv-educativ;
¢) Titulari ai dreptului de administrare — unitatile de invitimant preuniversitar de stat
din municipiul Ploiesti;
d) Autoritdti contractante — titularii dreptului de administrare;
¢) Contract de inchiriere — contractul prin care o parte, in spetd unitatea de inva{dmant
preuniversitar de stat, denumita locator, se obliga sa asigure celeilalte parti persoand fizicd/juridics, denumita
locatar, folosinta temporara, totald sau partiald a unui bun imobil in schimbul unei sume de bani, denumita

chirie.



SECTIUNEA 3 — PRINCIPII $1 REGULI GENERALE APLICABILE INCHIRIERII

Art. 3 (1) Autoritatile administratiei publice locale au dreptul si capacitatea efectiva de a solutiona si de a
gestiona, in numele si in interesul colectivitatilor locale la care au fost alese, treburile publice, in conditiile
legii, garantdndu-li-se dreptul ca, in limitele legii, s& aiba initiative in toate domeniile, cu exceptia celor
date in mod expres in competenta altor autoritéti publice.

(2) Terenurile si cladirile in care isi desfisoard activitatea unititile de invatimant preuniversitar
de stat, fac parte din domeniul public local si sunt administrate de catre consiliul local. Pentru aceste bunuri
imobile, Consiliul Local al Municipiului Ploiesti a constituit drept de administrare unitifilor de invatdmant
preuniversitar de stat. Celelalte componente ale bazei materiale sunt de drept proprietatea unititilor de
invatimant preuniversitar de stat si sunt administrate de catre consiliile de administratie, conform legislatiei
in vigoare.

(3) inchirierea bunurilor imobile se aproba prin hotirirea consiliului local si se realizeaza
prin licitatie publici, cu respectarea prevederilor Codului administrativ referitoare la inchirierea bunurilor
proprietate publicd, a prevederilor Codului civil, a oricaror alte reglementiri legale aplicabile in materie,
precum si a prevederilor prezentului Regulament.

(4) Inchirierea se aproba dupd ce a fost aprobati schimbarea de destinatie.

(5) Schimbarea destinatiei bazei materiale a unitatilor de invitdmant preuniversitar de stat se
face de ciitre autoritatile administratiei publice locale, in conformitate cu prevederile Legii nr.198/2023 a
invatamantului preuniversitar, modificati si completatd ulterior si cu prevederile actelor normative
subsecvente aplicabile in materie.

(6) inchirierea terenurilor si cladirilor, inclusiv a celorlalte componente ale bazei materiale,
se realizeaza numai cu avizul conform al Ministerului Educafiei.

(7) Unitatile de invitimant, in calitate de autoritati contractante, initiaza, organizeaza si
desfisoara procedura de inchiriere prin licitatie publica.

(8) La nivelul unititii de invatdmant, autoritate contractantd, se organizeazi comisia de evaluare
a ofertelor (comisia de licitaie), prin decizia directorului.

(9) Contractul de inchiriere se incheie de cétre unitatea de Invatimant, in calitate de autoritate
contractantd/locator, cu ofertantul - persoand fizicd sau juridicd, roménd sau straind, a cirui ofertd a fost
stabilita castigatoare la licitatia publicd organizatd in conditiile si cu respectarea prevederilor legale in
materie i ale prezentului Regulament, in calitate de locatar.

Contractul de inchiriere se vizeaza de Directia Administratie Publica Juridic-Contencios Achizitii Publice
Contracte si de Directia Tehnic-Investitii din cadrul Primariei Municipiului Ploiesti.
Continutul contractului de inchiriere se stabileste in baza contractului - cadru de inchiriere previzut in
documentatia-cadru de atribuire din prezentul regulament, in functie de natura activitatii pentru care se
aproba inchirierea, de specificul bunului inchiriat si va cuprinde, obligatoriu, clauze {inind de partea
reglementara a contractului, vizdndu-le pe cele prevazute in caietul de sarcini, precum si alte clauze convenite
de parti.

Contractul de inchiriere se incheie pe durata prevdzutd in caietul de sarcini care face parte din documentatia
de atribuire aprobata.
Durata inchirierii se poate prelungi prin act aditional, cu aprobarea prealabild a consiliului de administratie
al unitatii de invatdmant, numai daci aceastd posibilitate a fost previzuti in caietul de sarcini aprobat si cu
conditia ca durata initiald cumulati cu durata prelungirii s& nu depasescd perioada pentru care a fost emis
avizul conform al ministrului educatiei pentru schimbarea de destinatie.
Aprobarea consiliului de administratie se emite numai daci, in urma verificarilor efectuate de conducerea
unititii de invatimant, se constatd ci locatarul a respectat toate clauzele contractuale si nu existd debite
restante/neachitate de citre acesta locatorului si/sau furnizorilor de utilitati.
Pretul chiriei se indexeazd anual prin aplicarea Indicelui Preturilor de Consum — servicii/chirii, publicat de
Institutul National de Statisticd pentru precedentele 12 luni.

(10) Unitatea de invatamant, in calitate de locator in contractul de inchiriere incheiat, are
dreptul s retind o cotd - parte de 50% din suma incasata cu titlu de chirie, ca venit la bugetul propriu, cealaltd
cotd de 50% urmand a se vira la bugetul municipiului Ploiesti.



(11) Valoarea minimald a chiriei, care poate fi ofertati la licitatie, este stabilitd prin hotarére de
consiliu local.

(12) Locatarii sunt obligati la plata utilitatilor consumate, care se vor stabili in sistem pausal de
citre locatori. in situatia in care bunurile imobile inchiriate sunt echipate cu dispozitive proprii de contorizare
a consumurilor, plata se face conform inregistrarilor acestor dispozitive.

(13) Pentru asigurarea functionalitéii bunurilor imobile inchiriate, locatarii pot face lucréri de
amenajare a acestora, numai cu acordul prealabil al consiliului de administratie al unitatii de invatdamant si
numai cu elemente de constructii provizorii, demontabile, cu respectarea legislatiei privind autorizarea
lucrarilor de construire si a reglementarilor privind documentatiile de urbanism aprobate.

(14) Obtinerea tuturor avizelor si/sau autorizatiilor necesare edificirii constructiilor provizorii
demontabile, revine in totalitate locatarului si se va face pe cheltuiala acestuia, fard si i se poatd diminua in
niciun fel obligatiile de plata stabilite in contractul de inchiriere incheiat.

(15) Locatarul va purta integral raspunderea in cazul unor eventuale evenimente nedorite pro-
duse de executarea si/sau exploatarea/folosirea necorespunzatoare a constructiilor provizorii sau in cazul
altor evenimente producitoare de pagube sau prejudicii locatorului.

(16) La incetarea contractului, orice investitie, modernizare sau constructie provizorie, realizate
de locatar asupra bunului inchiriat cu resurse proprii si cu acordul prealabil al locatorului, pentru asigurarea
functionalitatii imobilului/spatiului inchiriat, va trece in proprietatea publicd a municipiului Ploiesti, fara
nicio pretentie din partea locatarului.

Art. 4 Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de inchiriere de bunuri imobile, sunt:

a) principiul transparenfei — care implicd punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor
referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere;
b) principiul egalitdtii de tratament — care constd in aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie de cétre
autoritatea contractanti a criteriilor de atribuire a contractului de inchiriere;
¢) principiul proportionalitdfii — care semnifica faptul ca orice masurd stabiliti de autoritatea contractantd
trebuie si fie necesard si corespunzatoare naturii contractului;
d) principiul nediscrimindrii — care constd in aplicarea de catre autoritatea contractantd a acelorasi reguli,
indiferent de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de inchiriere;
e) principiul liberei concurente — care semnificd asigurarea de ctre autoritatea contractanta a conditiilor
pentru ca orice participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a devein locatar, in conditiile legii.
Art. 5 (1) Inchirierea se poate face numai in scopul desfasurarii de activititi care indeplinesc urmétoarele
conditii:

a) prin continutul lor nu impiedica i nu influenteaza negativ activitatea didactica, nu
afecteaza programul de activitate al unitétii de invatamant si nu contravin obiectivelor procesului didactic
si bunelor moravuri,

¢) nu diuneaza sanatatii si securitatii prescolarilor/elevilor si personalului unitétii de invatamant;

d) in cazul in care activitatea locatarului este de comercializare de produse alimentare, aceasta va
respecta principiile si dispozitiile legale privind alimentatia sdnétoasa;

¢) in cazul desfagurarii de activitd{i de comert, comercializarea produselor alimentare si nealimentare
se face exclusiv elevilor si personalului unitétii de invatamant;
f) prin natura lor, activitdtile contribuie la dezvoltarea comunitatii locale;
g) activitatile sunt generatoare de venit la bugetul unitatii de invatdmant.
(2) Activitatile care contribuie la dezvoltarea comunititii locale reprezintd acele activitati care raspund
nevoilor comunitare si care urmiresc producerea unor schimbri pozitive la nivelul componentelor - sociala,
cultural-educationald, economici si tehnologicé, ale comunitafi locale si care nu influenteaza/ afecteazd, dupa
caz, atAt activitatea didactic, cat si revenirea la destinatia initiala. Aceste activitati pot fi: de prestare de
servicii sociale, culturale, educationale, de organizare a actiunilor de imbunititire a calititii mediului, de
imbunatatire a calittii vietii (sdnatate, sport), de dezvoltare a capitalului social-uman (dobandirea de
competente, expertizi, cunostinte, informatii, cercetare), de dezvoltare a capitalului social-colectiv
(dezvoltarea relatiei de cooperare scoald-familie-comunitate, stimularea implicdrii comunitare), economice
(comerciale, de productie si de depozitare, cu exceptia celor care implicd productia, comercializarea,
depozitarea si servirea produselor pe baza de alcool si tutun).
Art. 6 (1) In cadrul procedurii de inchiriere se aplica urmitoarele restrictii :



a) nu pot face obiectul inchirierii:

- imobilele/spatiile care sunt solicitate de catre alte unitati de invafamant preuniversitar de stat pentru
desfasurarea de activitati didactice;

- imobilele/spatiile in care se desfdsoard activitate didactica si activitate didacticd extragcolari, in interiorul
programului propriu de activitate al unitétii de invatdmant;

- imobilele/spatiile in care se deruleaza proiecrte si programe aducative scolare si extragcolare, aprobate.

b) este interzisd reamenajarea spatiilor in vederea inchirierii, daca prin modificarile efectuate se restrang ori
se obtureazi ciile de afluire si de defluire sau se incalca norme de siguranta in exploatare;

¢) este interzisa subinchirierea sau cedarea de citre locatari a folosintei imobilelor/spatiilor inchiriate;

d) in unitdtile de invafamant care nu propun ca ofertd complementard a gcolii programul ,,Scoald dupa
scoald”, nu este permisa inchirierea de spafii persoanelor private pentru organizarea, in regim privat, a
activiatilor de tip ,,Scoald dupa scoala™;

e) inchirierea spatiilor/imobilelor este interzisa dacd, in vederea sau ca efect al acesteia, activitatea unitatii
de invatimant trebuie organizata in mai multe schimburi.

(2) Unitatile de invatdmant care au in administrare baze sportive/terenuri de sport/sili de sport, proprietate
publicd, pot proceda la inchirierea acestora, numai daci nu sunt inregistrate solicitdri de a fi folosite de
cluburi sportive gcolare locale sau subordonate Ministerului Educatiei si numai dacd, prin inchiriere, nu se
afecteaza dreptul de acces gratuit al copiilor in spatiile si terenurile de sport exterioare unitatii de invatamant,
in afara orelor program, in zilele libere si in timpul vacantelor scolare. Pentru perioada in care folosesc
bunurile imobile, cluburile sportive scolare locale sau subordonate Ministerului Educatiei sunt obligate s
suporte doar contravaloarea utilitatilor.

Art.7 (1) Unititile de invitamant pot inchiria, in baza hotararii consiliului de administratie si cu aprobarea
consiliului local, spatii temporar disponibile, pe o durat de un an, cu posibilitatea prelungirii acesteia pana
la patru ani. Prelungirea duratei inchirierii se face in conditiile si cu respectarea dispozitiilor art.3 alin. (9).
Unitatea de invatamant initiaza, organizeaza si desfasoard procedura de inchiriere, prin licitatie publica, in
conformitate cu prevederile legale referitoare la inchirierea bunurilor proprietate publica si cu prevederile
prezentului Regulament.

(2) inchirierea in conditiile alin. (1) a salilor de sport si/sau terenurilor de sport aflate in administrarea
unitatilor de invatimant este posibild numai in afara programului de desfisurare a activitatilor proprii, doar
pentru intervalul de timp excedentar solicitérilor din partea cluburilor sportive scolare sau cluburilor sportive
subordonate Ministerului Educatiei si numai daca prin inchiriere nu se afecteaza dreptul de acces gratuit al
copiilor/elevilor in spatiile si terenurile de sport exterioare unititii de invatimant, in afara orelor de program,
in zilele libere si in timpul vacantelor scolare.

(3) Dispozitiile art. 3 alin. (9) — (16) se aplicd in mod corespunzator.

Art. 8 (1) Unitatile de invatamant pot inchiria ocazional, pentru activitati de scurtd duratd, pe o perioada
limitatd de timp, in afara programului propriu de activitate si contra unor tarife, spatii temporar disponibile-
terenuri de sport, sili de sport, sli de clasa, cantine/séli de mese scolare, camere in internate/cdmine si alte
spatii. Activitatile trebuie sd corespunda specificului bunului inchiriat.

(2) Pentru utilizarea ocazionala a sélilor de clasa, a camerelor disponibile din internate/cdmine
pentru caziri ale elevilor si studentilor, a cantinelor si sililor de mese in vederea desfagurdrii anumitor
evenimente si a altor spatii disponibile, unitatea de invatamant va incheia cu solicitantul o conventie de
utilizare temporar3, urmatd de un proces-verbal de predare a spatiului, in care se vor specifica, obligatoriu,
descrierea si starea fizicd a acestuia, precum si inventarul aferent.
in termen de cel mult doui zile lucritoare de la finalizarea cazarii/evenimentului, unitatea de
invatamant preia bunul de la utilizator pe baza de proces — verbal, in care vor fi specificate cel putin
elementele din procesul verbal de predare a spatiului.

(3) In vederea desfasurrii in regim de continuitate, in cel putin o zi pe sdptdmand si intre
anumite ore, de activitati de educatie fizica si sport, kinetoterapie, dans, balet, in afara programului propriu
de activitate si cu respectarea prevederilor art. 7 alin. (2), unititile de invitimant incheie,. conventii de
utilizare temporari a sililor de sport sau a claselor de curs, cu structuri sportive constituite legal si/sau cu
persoane atestate sd desfagoare asemenea activitati.



in acest sens, la inceputul fiecdrui an scolar, unititile de invatimant stabilesc si publica la sediul si pe site-ul
propriu programul in care se pot desfasura aceste activitati si data limit3 pana la care se pot primi solicitari.

Conventiile se incheie pentru o durati de cel mult noua luni, fard a depisi data la care se finalizeaza cursurile
in anul scolar respectiv.
(4) Conventiile de utilizare temporard se incheie cu aprobarea prealabild a consiliului de administratie al
unititii de invatimant, fara a fi necesard aprobarea Consiliului Local al Municipiului Ploiesti si se vizeaza
similar contractului de inchiriere. Continutul acestora se stabileste in baza Conventiei-cadru prevazuta in
anexa la prezentul Regulament.
(5) Tarifele de utilizare ocazionala se stabilesc de consiliile de administratie ale unitatilor de
invitdmant si nu pot fi mai mici decat tarifele minimale stabilite prin hotarare de consiliu local.

(6) Dispozitiile art. 3 alin. (12) se aplicd in mod corespunzator.
Art. 9 (1) Consiliile de administratie ale unititilor de invatamant pot aproba ca anumite spatii/imobile care
indeplinesc conditiile pentru a fi inchiriate in conditiile prezentului regulament, s& fie folosite, cu prioritate
si cu titlu gratuit de elevi si/sau profesori care isi desfasoari activitatea in unitatea de invatimant, in scopul
desfasurarii de activitati de educatie extragcolara si de activititi specifice in domeniul educatiei. Activitatile
de educatie extrascolard si activitatile specifice in domeniul educatiei desfisurate in incinta unitifii de
nvatamant se realizeaza potrivit prevederilor legale aplicabile in materie.

CAPITOLUL II .
DISPOZITII GENERALE REFERITOARE LA PROCEDURA DE INCHIRIERE. INITIATIVA $I
INITIEREA PROCEDURIL

SECTIUNEA 1 - DISPOZITII GENERALE REFERITOARE LA PROCEDURA

Art. 10 (1) Procedura de inchiriere prin licitatie publica a bunurilor imobile proprietate publica a
municipiului Ploiesti, date in administrarea unitatilor de invatimant preuniversitar de stat, se organizeaza si
se realizeazi de citre unitatile de invatimant titulare ale dreptului de administrare, in baza si cu respectarea
prevederilor 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completirile ulterioare,
referitoare la inchirierea bunurilor proprietate publicd, a prevederilor Legii nr. 198/2023 a invitamantului
preuniversitar, cu modificarile si completarile ulterioare, a oricaror alte reglementiri aplicabile in materie si
a prevederilor prezentului Regulament.

(2) Contractul de inchiriere se incheie intre unitatea de invatimant, in calitate de locator si ofertantul
declarant castigitor la licitatia publica desfasuratd, in calitate de locatar.

Art. 11 in scopul tinerii evidentei documentelor si informatiilor cu privire la desfasurarea procedurilor de
tnchiriere si 1a derularea contractelor de inchiriere, unitatile de invatdmant intocmesc si pastreaza la sediu
doua registre:

a) registrul "Oferte", care cuprinde date si informatii referitoare la derularea procedurilor prealabile
tncheierii contractelor de inchiriere; se inscriu cel putin datele si informatiile referitoare la propunerile de
inchiriere, la oferte, la referatul de oportunitate si la procedura de atribuire aplicata;

b) registrul "Contracte", care cuprinde date si informatii referitoare la executarea contractelor de
inchiriere; se inscriu cel putin datele si informatiile referitoare la obiectul si durata contractului, la cuantumul
chiriei, la termenele de plata si la obligatiile de mediu.

Art. 12 (1) Pentru fiecare contract atribuit unitatea de invatimant intocmeste un dosar al inchirierii,
care se pistreazi atita timp cét contractul de inchiriere produce efecte juridice, dar nu mai putin de 5 ani de
la data finalizarii acestuia.

(2) Dosarul inchirierii cuprinde:

a) Referatul de oportunitate;

b) Hotzrarea Consiliului Local al Municipiului Ploiesti de aprobare a inchirierii;

¢) Anunturile referitoare la procedura de atribuire a contractului de inchiriere si dovada transmiterii
acestora spre publicare;

d) Documentatia de atribuire;

e) Note justificative, corespondenta;



f) Oferta declarati castigatoare insotitd de documentele care au stat la baza acestei decizii;
g) Justificarea hotérérii de anulare a procedurii de atribuire, daca este cazul;
h) Contractul de inchiriere semnat.

SECTIUNEA 2 - INITIATIVA SI INITIEREA INCHIRIERII

Art. 13 (1) Inchirierea se face din initiativa proprie a unititii de invagimant sau ca urmare a
propunerilor/solicitérilor formulate in acest sens de persoane interesate.

(2) Orice persoani interesata poate Inainta unitatii de invatamant o propunere/solicitare scrisd de inchiriere.

(3) Initierea procedurii de inchiriere apartine unitdtii de invitamant, prin elaborarea - de cétre conducerea
executivi, a unui Referat de oportunitate, care trebuie s cuprindé cel putin urmitoarele informatii:

a) descrierea imobilului care urmeaz a fi inchiriat, datele de identificare, plan de amplasament si delimitare
si/sau releveu, dupi caz, cu marcarea/evidentierea grafica a imobilului si a ciilor de acces, precum si situaia
juridici a acestuia;

b) motivele, bine argumentate, de ordin economic, financiar si social, care justificd inchirierea,;

¢) analiza gradului de ocupare a spatiilor aflate in administrare si precizarea neechivocd ca inchirierea nu va
afecta activitatea proprie a unititii de invatimént; se va preciza si cum se desfagoari procesul de Inva{dgmant
in unitate (in cte schimburi, clidirile, terenurile, spatiile, efectivele si grupele de elevi/copii din unitatea de
invédtimant);

d) precizarea expresd a activitatii pentru care se solicita incheierea contractului de inchiriere si a nevoii
elevilor/copiilor si personalului unitatii de invatdmant pentru tipul de activitate propus;

¢) nivelul minim al chiriei §i modul de calcul al acesteia;

f) durata inchirierii;

(4) Referatul de oportunitate se aproba de citre consiliul de administratie al unititii de Inva{imant si sti la
baza intocmirii Caietului de sarcini al inchirierii.

Art. 14 (1) La baza adoptirii hotararii consiliului local prin care se aproba inchirierea stau

urmitoarele documente:

a) solicitarea de aprobare a inchirierii adresata consiliului local de cétre unitatea de

invatamant;

b) Referatul de oportunitate gi hotdrarea consiliului de administratie al unitatii de invatamant de aprobare a
acestuia;

¢) Hotdirarea consiliului de administratie al unitaii de invafdmant de aprobare a documentatiei de atribuire;
d) Documentatia de atribuire aprobatd, care contine si caietul de sarcini al inchirierii;

e) Hotarérea de consiliu local prin care s-a aprobat schimbarea de destinatie.

f) Avizul conform al Ministerului Educatiei cu privire la inchiriere, prevazut la art.146 alin. (15) din Legea
invitimantului preuniversitar.

(2) Documentele previzute la alin. (1) lit. b), ¢), d) si ) vor fi anexate, in mod obligatoriu, la adresa unititii
de invatimant prin care se solicitd aprobarea inchirierii.

CAPITOLUL III
DOCUMENTATIA - CADRU DE ATRIBUIRE

Art. 15 (1) Documentatia de atribuire se elaboreazi de cétre unitatea de invafimant, dupa intocmirea
caietului de sarcini.
La nivelul unittii de invatamant documentatia de atribuire se aprobd de consiliul de administratie.

(2) La nivelul unititii administrativ-teritoriale, proprietara a imobiliului/spatiului, documentatia de
atribuire se aproba prin Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Ploiesti de aprobare a inchirierii, ca
anexa la aceasta.

(3) Autoritatea contractantd are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de atribuire de cétre
persoanele interesate care inainteazd solicitari in acest sens.

(4) Autoritatea contractantd are dreptul de a opta pentru una dintre urmitoarele modalititi de obtinere a
documentatiei de atribuire de catre persoanele interesate:



a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la continutul documentatiei
de atribuire;

b) punerea la dispozitia persoanei interesate, care a inaintat o solicitare in acest, sens a unui exemplar din
documentatia de atribuire, pe suport hartie gi/sau pe suport magnetic.

(5) In cazul previzut la alin. (4) lit. b) autoritatea contractanta are dreptul de a stabili un pret pentru
obtinerea documentaiei de atribuire, cu conditia ca acest pret si nu depigeascad costul multiplicarii
documentatiei, la care se poate adduga, daca este cazul, costul transmiterii acesteia.

(6) Autoritatea contractantd are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de atribuire de catre
persoana interesatd, care Inainteaz o solicitare in acest sens.

(7) in cazul previzut la alin. (4) lit. b) autoritatea contractanta are obligatia de a pune documentatia de
atribuire la dispozitia persoanei interesate cit mai repede posibil, intr-o perioadd care nu trebuie s
depiseasci 4 zile lucratoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.

(8) Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea de catre
autoritatea contractantd a perioadei prevazute la alin. (7) sd nu conduca la situatia in care documentatia de
atribuire s3 fie pusi la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucratoare inainte de data-limit3 pentru depunerea
ofertelor.

(9) Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

(10) Autoritatea contractanta are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fard ambiguititi, la
orice clarificare solicitats, intr-o perioada care nu trebuie s depageasca S zile lucrétoare de la primirea unei
astfel de solicitari.

(11) Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente
catre toate persoanele interesate care au obfinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire,
luand masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificérile respective.

(12) Firi a aduce atingere prevederilor alin. (10), autoritatea contractanta are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

(13) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmis in timp util, punénd astfel autoritatea
contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (12), acesta din urma are totusi
obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in mésura in care perioada necesara pentru elaborarea i
transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de data-limita
de depunere a ofertelor.

(14) Procedura de licitatie se poate desfisura numai daca in urma publicirii anuntului de licitatie au fost

depuse cel putin doui oferte valabile.
Art. 16 Continutul Documentatiei de atribuire

Documentatia de atribuire este alcatuitd din:
a) Caietul de sarcini (Sectiunea 1);
b) Fisa de date a procedurii (Sectiunea 2);
¢) Contractul-cadru de inchiriere (Sectiunea 3);
d) formulare si modele de documente (Sectiunea 3).

SECTIUNEA 1 — CAIETUL DE SARCINI

Art. 17 Caietul de sarcini al inchirierii este elaborat de unitatea de invidfamant, pe baza Referatului de
oportunitate prevazut la art. 13 alin. (3), cu respectarea principiilor si regulilor generale previzute la Cap. I
Sectiunea 3 din prezentul Regulament.
Art. 18 Continutul Caietului de sarcini

Caietul de sarcini trebuie si cuprindd urmdtoarele elemente:
1. Informatii generale privind obiectul inchirierii. care includ:

1.1 descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;

1.2 destinatia bunului ce face obiectul inchirierii;




1.3 conditiile de efectuare a inchirierii si obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu
urmarite de citre locator in vederea folosirii eficiente a spatiilor inchiriate.

2. Conditiile generale ale inchirierii, cu referire la:

2.1 regimul bunurilor locatorului, respectiv al bunurilor utilizate de locatar in derularea inchirierii;

2.2 obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare;

2.3 obligativitatea asigurarii folosintei bunurilor inchiriate in regim de continuitate si permanentd;

2.4 interdictia subinchirierii bunului inchiriat;

2.5 durata inchirierii si, daca este cazul, posibilitatea si conditiile de prelungire a acesteia;

2.6 chiria minim3 si modul de calcul al acesteia, precum si informatii referitoare la indexarea anuala a chiriei;

2.7 natura si cuantumul garantiilor solicitate de locator:

Ofertantii, pentru a putea participa la licitatie, sunt obligati la plata garantiei de participare la
licitatie, a taxei de participare la licitatie, precum si la achitarea contravalorii caietului de sarcini, care
se obtine de la sediul unititii de invatamant. fn acest sens autoritatea contractantd va preciza contul in care
se vor face platile.
inscrisurile doveditoare a achitirii garantiei de participare, a taxei de participare si a platii contravalorii
caietului de sarcini se anexeazi la oferti. Acestea pot fi chitante sau ordine de platd confirmate prin extrase
de cont.

Ofertele care nu contin aceste inscrisuri doveditoare sunt considerate nevalabile si se exclud de la procedura
de licitatie.

2.7.1 Garantia de participare la licitafie protejeaza autoritatea contractanti fatd de riscul unui

eventual comportament necorespunzitor al ofertantului pe intreaga perioadd de derulare a procedurii, pana
la incheierea contractului de inchiriere.
Aceastd garantie se constituie de catre ofertant prin vérsaminte in numerar la casieria autoritatii contractante
sau prin ordin de platd in contul acesteia, confirmat prin extras de cont. Unitatea de invatdmant precizeaza
contul.

Cuantumul garantiei de participare se stabileste de consiliul de administratie al unititii de iInvatamant si nu
poate fi mai mare decét echivalentul a doua chirii minime (dublul pretului de pornire la licitatie).

Garantile de participare constituite/platite de ofertantul declarant castigitor si de ofertantul clasat pe locul
doi 1a licitatia desfisurati, vor fi refinute de cétre unitatea de invatamant pani la semnarea contractului de
inchiriere.

Sumele platite cu titlu de garantie de participare se restituie participantilor necagtigatori, la cerere scrisa, in
termen de maxim trei zile lucratoare de la inregistrarea cererii .

Ofertantul va pierde garantia de participare in urmatoarele situatii:

- daci isi retrage documentatia de participare la licitatie, respectiv oferta, dupi inregistrarea acesteia si inainte
de desemnarea castigitorului;

- daci nu semneazi contractul de inchiriere in termen de 30 de zile calendaristice de la data la care autoritatea
contractanti I-a informat ¢4 a fost declarant castigator al licitatiei.

Garantia de participare a ofertantului declarant céstigdtor se va transfera in contul chiriei.

2.7.2 Taxa de participare la licitatie. Cuantumul acesteia se stabileste de consiliul de administratie al unitatii
de nvatimant si se achitd la casieria unitatii de invatamant sau prin virament in contul precizat de aceasta.
2.1.3 Contravaloarea caietului de sarcini. Caietul de sarcini face parte din documentatia de atribuire. Caietul
de sarcini se obtine, impreuna cu documentatia de atribuire, in baza cererii depuse de ofertant, de la sediul
unitatii de invatamant, dupa achitarea contravalorii acesteia.

Contravaloarea, care nu trebuie si depaseascd costul multiplicarii si al comunicérii, se stabileste de consiliul
de administratie al unitatii de invatdmant si se achitd la casieria unittii de invatamant sau prin virament in
contul precizat de aceasta.

2.8 Conditii speciale impuse de natura imobilelor ce fac obiectul inchirierii, care pot fi: conditii de siguranta
in exploatare, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului, conditii referitoare la protectia mediului
si la protectia muncii.

2.9 Ofertantul declarant castigator al licitatiei publice, are obligatia, ca in termen 10 zile calendaristice de la
data semnirii contractului de inchiriere, si constituie - prin scrisoare de garantie bancard, o
garantie/garantia de buni executie a contractului, reprezentind contravaloarea a doud chirii. Din aceasta




suma se retin, daci este cazul, penalitatile si alte sume datorate de locatar locatorului ca urmare a
neindeplinirii totald si/sau partiald ori indeplinirii defectuoase a obligatiilor contractuale de catre titularul
dreptului de inchiriere, urméand a fi reintregitd de cétre locatar in termen de zece zile calendaristice de la data
executirii. Garantia se restituie la incetarea contractului, in cazul in care locatarul si-a indeplinit obligatiile
contractuale si a predat imobilul locatorului in conditiile stipulate in contractul de inchiriere.

3. Criteriile/conditiile de valabilitate pe care trebuie sd le indeplineascd oferta
Pentru a fi consideratd valabila oferta trebuie sa indeplineasci cumulativ urmétoarele_criterii/conditii de
valabilitate:

3.1 Si fie redactatd in limba roméand;

3.2 S fie depusa la sediul autoritaii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in doui plicuri
sigilate, unul exterior si unul interior care se inregistreaza de autoritatea contractant, in ordinea primirii
lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora. Oferta se depune insotitd de o scrisoare de inaintare, al
cirei model este previzut in Formularul F1 previzut in documentatia de atribuire aprobata.

3.3 Pe plicul exterior trebuie si fie indicat/inscris obiectul licitafiei pentru care este depusa

oferta.

Plicul exterior trebuie s con{ind, in mod obligatoriu, urmatoarele documente/inscrisuri:

3.3.1 Fisa cu informatii privind ofertantul — Formular F3, si Declaratia de participare

_ Formular F4, semnate de ofertant, farad ingrogari, stersaturi sau modificéri. Formularele F3 si F4 sunt
previzute in documentatia de atribuire aprobata.

3.3.2 Acte/inscrisuri doveditoare privind calitdfile si capacitifile ofertantilor:

- Cetificatul de Inregistrare eliberat de Oficiul Nafional al Registrului Comertului (O.N.R.C) pentru
Societiti/PFA/IVIF, in copie certificata si semnata pentru conformitate cu originalul;

- Actul constitutiv si, daca este cazul, actele adifionale la acesta, in copie/copii certificate §i semnate pentru
conformitate cu originalul;

- Actul de identitate pentru persoane fizice, in copie certificatd §i semnata pentru conformitate cu originalul;
- Dovadd privind inscrierea in registrul asociatiilor si fundatiilor-pentru asociatii si fundatii, in original sau
copie legalizati;

- Certificat constatator eliberat de O.N.R.C (nu mai vechi de 30 de zile, raportat la data sedintei de deschidere
a ofertelor) din care si rezulte: obiectul de activitate, situatia societatii in domeniul de activitate si informatii
referitoare la starea de insolventd, faliment sau lichidare;

- Certificat de atestare fiscald emis de cétre organul fiscal local de la nivelul unititii administrativ-teritoriale
in care este inregistrat sediul ofertantului, in termen de valabilitate la data sedintei de deschidere a ofertelor,
in original sau copie legalizata;

- Certificat de atestare fiscald emis de cétre organul fiscal teritorial din cadrul AN.A.F - in termen de
valabilitate la data sedintei de depunere a ofertelor, in original sau copie legalizats;

- Declaratie pe propria rdspundere autentificatd (Notariald) din care sé reiasa ca:

o nu se afld in situatia in care, in ultimii trei ani, fiind desemnat céstigétor la o licitatie publicad
privind bunuri proprietate publicd a municipiului Ploiesti, nu a incheiat contractul ori nu a platit
pretul, din culpa proprie;

o nu se afla in litigii cu unitatea de invatdmant autoritate contractanta;

o are la cunostitd despre prevederile documentatiei de atribuire si ale caietului de sarcini si acceptd
conditiile stabilite in aceastea.

_Fotocopie dupd actul de identitate al reprezentantului legal sau imputernicitului, certificatd §i semnatd
pentru conformitate cu originalul.
Pentru ca oferta si fie considerati valabili. din aceste acte/inscrisuri trebuie s3 rezulte ca:
- ofertantul a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
- ofertantul a depus oferta impreuna cu toate documentele/inscrisurile solicitate in documentafia de
atribuire, in termenele prevazute in aceasta;
- ofertantul este inregistrat legal si are dreptul sd exercite activitatea pentru care se face inchirierea,
raportat la obiectul de activitate al acestuia; activitatea trebuie si fie autorizati conform legii;
- ofertantul nu se afli in stare de insolventd, faliment sau lichidare;




- ofertantul nu are obligatii fiscale exigibile restante la bugetul consolidat al statului, respectiv la
bugetul local;

- ofertantul nu se afld in situatia in care, in ultimii trei ani, fiind desemnat castigator la o licitatie publica
privind bunuri proprietate publici a municipiului Ploiesti, nu a incheiat contractul ori nu a platit
pretul, din culpa proprie si nu se afla in litigiu cu unitatea de invatamant.

Pe langa aceste acte/inscrisuri doveditoare unitatea de invatamant poate solicita si altele pe care le considera
relevante in raport cu destinatia si specificul bunului imobil ce face obiectul inchirierii si care fac posibild
aplicarea criteriilor de atribuire a contractului.

3.3.3 Inscrisuri doveditoare a plitii garantiei de participare la licitatie in cuantumul

stabilit de unitatea de invatimant autoritate contractanti - chitatd sau ordin de plati confirmat prin extras de
cont.

3.3.4 Inscrisuri doveditoare a plitii taxei de participare la licitatie in cuantumul stabilit de

unitatea de invitimant autoritate contractanta - chitata sau ordin de plati confirmat prin extras de cont.
3.3.5 Inscrisuri doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini — chitanta sau ordin de plata
comfirmat prin extras de cont.

3.4 Pe plicul interior, care conine oferta propriu-zisd — F ormular F2, trebuie sa fie

inscrise numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.
Formularul F2 este previzut in documentatia de atribuire aprobata.

Oferta care nu indeplineste unul sau mai multe criterii/conditii de valabilitate, din cele previzute la
pet.3, va fi considerati/declaratii nevalabili si va fi exclusi de la procedura de licitatie.

In cazul in care oferta depusi nu contine unul sau mai multe acte/inscrisuri/formulare din cele
previzute la pct.3, va fi consideratii/declarata nevalabili si va fi exclusi de la procedura de licitatie.

4. Dispozitii generale referitoare la incetarea contractului de inchiriere

Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:
a) la expirarea perioadei pentru care a fost incheiat;

b) prin acordul scris al ambelor pérti;
¢) in cazul in care interesul public national si/sau local ori al locatorului o impune, prin denuntarea unilaterala
de citre locator, dupa notificarea prealabild, motivata, a locatarului, cu cel putin 30 de zile calendaristice
anterior denuntarii;
d) prin reziliere, in cazul in care, fird justificare, una din partile contractului nu-si executa obligatiile; cealaltd
parte are dreptul de a rezilia inchirierea, cu daune interese, daci este cazul, potrivit legii;
e) in cazul desfiintarii titlului proprietarului;
f) in cazul incetarii dreptului de administrare;
g) la disparitia dintr-o cauzi de fortd majord a bunului imobil inchiriat sau in cazul imposibilititii obiective
a locatarului de a-1 folosi - prin renuntare, cu notificarea prealabila a locatorului;
h) pentru neplata chiriei si/sau a utilitagilor pe doud luni consecutive;
i) pentru nerespectarea destinatiei pentru care bunul imobil a fost inchiriat;
j) in cazul in care locatarul subinchiriaza bunul imobil inchiriat;
k) in situatia in care locatarul nu constituie garantia de buni executie;
1) in cazul falimentului, dizolvarii, lichidarii Locatarului;
Prin contractul de inchiriere se pot stabili si alte clauze de incetare a contractului, fard a aduce
atingere prevederilor legale in vigoare i ale prezentului Regulament.

SECTIUNEA 2 — FISA DE DATE A PROCEDURI

Art. 19 Continutul Figei de date a procedurii
Fisa de date a procedurii cuprinde cel putin urmétoarele elemente:
a) Informatii generale privind autoritatea contractanta;
b) Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;



¢) Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere prin licitatie:
anunt, participanti si conditii de participare la licitatie, comisia de evaluare, criterii de
atribuire a contractului, determinarea ofertei cistigatoare;

d) Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac;

¢) Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii;

Informatii generale privind autoritatea contractanta

Art.20 Informatiile generale privind autoritatea contractanta cuprind: denumirea, codul de inregistrare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact.

Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor
(Reguli privind oferta)
Art. 21 (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba roména.

(3) Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in
doui plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazii de autoritatea contractantd, in
ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.

Plicul exterior va trebui s& contina:

a) Fisa cu informatii privind ofertantul-Formular F 3 si Declarafia de participare —Formular F 4,
semnatd de ofertant, fird ingrosari, stersaturi sau modificari, formulare prevazute in anexa nr. 2 la
documentatia de atribuire.

b) acte doveditoare privind calitdtile si capacitdtile ofertantilor:

- Cetificatul de Inregistrare eliberat de Oficiul National al Registrului Comertului (O.N.R.C) pentru
Societiti/PFA/IVIF, in copie certificatd i semnata pentru conformitate cu originalul;

- Actul constitutiv si, daci este cazul, actele aditionale la acesta, in copie/copii certificate si semnate pentru
conformitate cu originalul;

- Actul de identitate pentru persoane fizice, in copie certificatd §i semnata pentru conformitate cu originalul;
- Dovadd privind inscrierea in registrul asociafiilor si fundatiilor-pentru asociatii si fundatii, in original sau
copie legalizata;

- Certificat constatator eliberat de O.N.R.C (nu mai vechi de 30 de zile, raportat la data sedintei de deschidere
a ofertelor) din care si rezulte: obiectul de activitate, situatia societatii in domeniul de activitate §i informatii
referitoare la starea de insolventd, faliment sau lichidare;

- Certificat de atestare fiscald emis de cétre organul fiscal local de la nivelul unitiii administrativ-teritoriale
in care este inregistrat sediul ofertantului, in termen de valabilitate la data sedintei de deschidere a ofertelor,
in original sau copie legalizata;

- Certificat de atestare fiscald emis de cétre organul fiscal teritorial din cadrul AN.AF - in termen de
valabilitate la data sedintei de deschidere a ofertelor, in original sau copie legalizata;

- Declaratie pe propria rdspundere autentificatd (Notariald), prin care declara ca:

o nu se afla in situatia in care, in ultimii trei ani, fiind desemnat céstigator la o licitatie publicd
privind bunuri proprietate publicd a municipiului Ploiesti, nu a incheiat contractul ori nu a platit
pretul, din culpa proprie;

o nu se afld in litigii cu unitatea de invatimant autoritate contractanta;

o are la cunostita despre prevederile documentatiei de atribuire si ale caietului de sarcini §i accepta
conditiile stabilite in aceastea.

—Fotocopie dupd actul de identitate al reprezentantului legal sau imputernicitului, certificatd §i semnata
pentru conformitate cu originalul.

Pe langa aceste acte/inscrisuri doveditoare unitatea de invatamant poate solicita si altele pe care le considerd
relevante in raport cu destinatia si specificul bunului imobil ce face obiectul inchirierii si care fac posibild
aplicarea criteriilor de atribuire a contractului.



¢) inscrisuri doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini - chitanti sau ordin de plata
confirmat prin extras de cont.

d) inscrisuri doveditoare ale plitii garantiei de participare si a taxei de participare-in cazul in care
aceasta a fost instituitd, in cuantumurile prevdzute in caietul de sarcini - chitanfe sau ordine de platd
confirmate prin extrase de cont.

(5) Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisd-Formular F2, se fnscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz. Formularul F2 este prervdzut in
anexa nr.2 la documentatia de atribuire.

(6) Oferta se depune in numérul de exemplare stabilit de catre autoritatea contractantd gi prevazut in
anunful de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate
stabilitd de autoritatea contractanta.

(9) Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majori, cad in sarcina persoanei interesate.

(11) Oferta depusi la o altd adresd a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupa expirarea
datei-limitd pentru depunere se returneazi nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie sd rdmand confidential pani la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractanti urmand a lua cunostinti de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceastd dat.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal previzut la alin.
(15) de citre toti membrii comisiei de evaluare i de cétre ofertanti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevdzute in
caietul de sarcini al licitatiei.

(15) In urma analizirii ofertelor de cétre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.
Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

(16) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (15), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritdtii contractante.

(17) in termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii.

(18) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, autoritatea contractanti este obligatd si anuleze procedura si sa organizeze o noud licitatie, cu
respectarea procedurii prevazute la alin. (1)-(13).

Instructiuni privind organizarea si desfisurarea licitatiei

Art. 22 Instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere prin licitatie publicd
cuprind reguli privitoare la:

a) anuntul de licitatie;

b) participantii si conditiile de participare la licitatie;

¢) comisia de evaluare a ofertelor;

d) criterii de atribuire a contractului;

e¢) determinarea ofertei castigatoare.

Anuntul de licitatie
Art.23 (1) Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de catre Consiliul

Local, prin hotararea care aproba inchirierea si se transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Roméniei,
Partea aVI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, pe pagina sa de internet,



ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice, cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte
de data limit3 pentru depunerea ofertelor.

(2) Anuntul de licitaie trebuie s cuprinda cel putin urmitoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare fiscald,
adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea si identificarea
bunului care urmeaza si fie inchiriat;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalititile prin care persoanele interesate
pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de contact ale
serviciului/compartimentului din cadrul autoritéii contractante de la care se poate obtine un exemplar din
documentatia de atribuire; costul si conditiile de platé pentru obtinerea documentatiei, daca este cazul; data-
limita pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse ofertele,
numirul de exemplare in care trebuie depusa fiecare ofertd;

e) data si locul la care se va desfésura sedinta publicd de deschidere a ofertelor;

f) instanta competent3 in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;

g) data transmiterii anunfului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

Participantii la licitatia publica

Art. 24 (1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizicd sau juridica, romana sau strdind, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in aceasta;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platé a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre
bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolvents, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnati cistigitoare la o licitagie publica
anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat
contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durati de 3 ani, calculatd de
la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

Comisia de evaluare

Art.25 (1) Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de catre o Comisie de evaluare, compusa dintr-un numar
impar de membri, care nu poate fi mai mic decat 5 (cinci).

(2) Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

(3) Constituirea comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor sunt numifi
prin decizia directorului unitatii de invaggmant.

(4) Din comisia de evaluare fac parte, in calitate de membri, doi reprezentanti al Primarului Municipiului
Ploiesti, din cadrul Directiei Tehnic — Investitii, desemnati prin dispozitie, cu incadrarea in numdrul de
membrii stabilit potrivit alin. (1).

(5) Presedintele si secretarul comisiei de evaluare sunt numiti de citre director - prin decizia prevazuti la
alin. (3), dintre membrii comisiei reprezentanti ai unitdfii de invatamant.

(6) La sedintele comisiei de evaluare, presedintele acesteia poate invita personalitati recunoscute pentru
experienta si competenta lor in domenii care prezinta relevanta din perspectiva inchirierii bunului proprietate
public, acestia neavand calitatea de membri.

(7) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazi de céte un vot. Persoanele prevazute la alin. (6)
beneficiazi de un vot consultativ.

(8) Comisia de avaluare adopta decizii in mod autonom, cu votul majoritatii membrilor, si numai pe baza
criteriilor de selectie si de atribuire prevdzute in documentatia de atribuire si in conformitate cu prevederile

legale aplicabile in materie.



(9) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire locatorul, are obligatia de a lua toate masurile necesare
pentru a evita situatiile de naturd si determine aparitia unui conflict de interese si/sau manifestarea
concurentei neloiale.

(10) Nerespectarea prevederilor alin. (9) se sanctioneaza potrivit prevederilor legale aplicabile in materie.
(11) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati s respecte regulile privind conflictul
de interese previzute la art. 321 din Codul administrativ, si anume:

- persoana care a perticipat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi ofertant, dar numai in
cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu este de naturd sa defavorizeze
concurenta.

- persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul de a fi
ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire;

- nu au dreptul si fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmétoarele persoane:

a) sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul al doilea inclusiv cu ofertantul, persoand fizica;

b) sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul al doilea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoana juridica;

¢) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre ofertanti sau
persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al ofertantului
si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul al Il-lea
inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entititii contractante.
(12) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati si dea o declaratie pe propria
raspundere de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate, dupd termenul limitd de depunere a
ofertelor, care se va pastra aldturi de dosarul inchirierii.

(13) in caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare il va sesiza de indatd pe locator despre
existenta starii de incompatibilitate i va propune inlocuirea persoanei incompatibile, cu unul dintre membrii
supleanti.

(14) Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia se afla
in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau forfei majore.

(15) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul exterior;
b) intocmirea listei cuprinzénd ofertele valabile/admise si comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea rapoartelor prevazute la art.27 alin. (13) si (19) din prezentul regulament-cadru;

¢) intocmirea proceselor-verbale prevazute la art. 27 din prezentul regulament;

f) desemnarea ofertei castigatoare.

(16) Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor si adoptd decizii in mod
autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire aprobaté i cu respectarea prevederilor legale aplicabile
in materie si ale prezentului Regulament.

(17) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere

Art. 26 (1) Atribuirea contractului de inchiriere se face pe baza urmitoarelor criterii:
a) cel mai mare nivel al chiriei;

b) capacitatea economico-financiaré a ofertantilor;

¢) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

(2) Ponderea fiecirui criteriu se stabileste i trebuie sa fie proportionald cu importanta acestuia
apreciata din punctul de vedere al asigurarii unei utilizari/exploatiri rationale si eficiente economic a bunului
inchiriat. Ponderea fieciruia dintre criteriile prevazute la alin. (1) este de pana la 40%, iar suma acestora nu
trebuie si depaseasca 100%.



(3) Autoritatea contractanta trebuie sa {ind seama de toate criteriile, potrivit ponderilor prevazute la
alin. (2).
(4) Cu titlu de exemplu, in situatia In care pentru criteriul previzut la alin. (1) lit. a) s-a stabilit
ca pondetrea (punctajul) sa fie de 40% (40 puncte), se poate utiliza urmatorul algoritm de calcul:
punctajul maxim (40) este atribuit ofertei cu cel mai mare nivel al chiriei, iar pentru ofertele cu alte niveluri
ale chiriei, punctajul se calculeazd dupd formula

Pn = (nivelul ofertat al chiriei : nivelul maxim ofertat) x 40
(5) Pentru criteriile prevazute la alin. (1) unitatea de invatamant stabileste algoritmi proprii de calcul al
puctajului, in functie de specificul bunurilor imobile care se inchiriazi, de specificul activitatilor pentru care
acestea se inchiriazi si in corelatie cu actele doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor stabilite
in documentatia de atribuire aprobata.

Determinarea ofertei castigitoare

Art.27 (1) Autoritatea contractanti are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza criteriului/criteriilor
de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a solicita
clarificari si, dupd caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificari este propusd de catre comisia de evaluare si se transmite de catre
autoritatea contractanti ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de

evaluare.
(4) Ofertantii trebuie s rispunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile lucratoare

de la primirea acesteia.

(5) Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completdrile solicitate, sd
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor, prevazuta
in anuntul de licitatie.

(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publici, comisia de evaluare elimind ofertele
care nu respectd prevederile art. 21 alin. (2)-(5).

(8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doud oferte si intruneascd conditiile prevazute la art. 21 alin. (2)-(5). in caz contrar,
autoritatea contractanti este obligati si anuleze procedura si sd organizeze o noud licitatie, cu respectarea
procedurii prevazute la art. 21 alin. (1)-(13).

(9) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la alin.
(9) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevdzute in
caietul de sarcini.

(12) in urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate i motivele excluderii acestora din urmi de la procedura de licitafie.
Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

(13) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

(14) in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractant3 informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii.

(15) Raportul previzut la alin. (13) se depune la dosarul licitatiei.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinind seama de ponderile prevdzute la
art. 26 alin. (2). Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor

de atribuire.



(17) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in
cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

(18) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(19) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritafii contractante.

(20) Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui ofertd a fost
stabilitd ca fiind cagstigatoare.

(21) Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romadniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la
finalizarea procedurii de atribuire.

(22) Anuntul de atribuire trebuie si cuprindd cel putin urmitoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anunfului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numirul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cérui ofertd a fost declarata céstigétoare;

f) durata contractului;

g) nivelul chiriei;

h) instanta competentd in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigitoare;

j) data transmiterii anunfului de atribuire cétre instituiile abilitate, in vederea publicérii.

(23) Autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la emiterea
acestora.

(24) In cadrul comunicarii prevazute la alin. (23) autoritatea contractantd are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

(25) in cadrul comunicirii prevazute la alin. (23) autoritatea contractantd are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarati castigitoare asupra motivelor ce au stat
la baza deciziei respective.

(26) Autoritatea contractantd poate s incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de
zile calendaristice de la data realizirii comunicarii prevézute la alin. (23).

(27) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio oferta
valabila, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.

(28) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobati pentru prima
licitatie.

(29) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la art. 21 alin. (1)-(1

Anularea procedurii de licitatie

Art. 28 (1)Prin exceptie de la prevederile art. 27 alin. (20), unitatea de invifimant are dreptul de a anula
procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere in situatia in care se constatd abateri grave de la
prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.

(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie s considera afectatd in cazul in care sunt indeplinite
in mod cumulativ urmitoarele condifii:

a)in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constatd erori
sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor prevazute la art. 4;

b)autoritatea contractantd se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fird ca acestea sd conducd,

la randul lor, la incilcarea principiilor previzute la art. 4.



(3) Incilcarea prevederilor legale si ale prezentului regulament privind atribuirea contractului de inchiriere
poate atrage anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4) Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
licitaie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anulirii, atat Incetarea obligatiilor pe care acestia i le-au creat
prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

Instructiuni privind solutionarea contestatiilor si modul de utilizare a ciilor de atac

Art.29 (1) Contestatiile se formuleazi in termen de trei zile lucritoare, calculate de la data comunicarii
rezultatului licitatiei, si se depun/inregistrazi la sediul unitatii de invatimant care a organizat licitatia.

(2) In vederea solutiondrii contestatiilor, unitatea de invatamant constituie - prin decizia directorului, o
comisie formata dintr-un numar impar de membri, altii decat membrii comisiei de evaluare. Din aceastd
comisie face parte un reprezentant al Primarului Municipiului Ploiesti. Membrilor comisiei le sunt aplicabile
dispozitiile art. 25 alin. (11) — (14), (16), (17) din prezentul Regulament. Fieciruia dintre membrii comisiei
de solutionare a contestatiilor i se poate desemna un supleant.

(3) Comisia de solutionare a contestatiilor este condusa de un presedinte, desemnat prin decizia prevézuta la
alineatul precedent din rdndul membrilor comisiei reprezentanti ai unitétii de invatdmant. Prevederile art. 25
alin. (6) si (7) se aplicd in mod corespunzator.

(4) Solutionarea contestatiilor se face in termen de cinci zile lucritoare de la data inregistririi
acestora.Comisia analizeazi contestatia formulata si decide admiterea sau respingerea acesteia, intocmind in
acest scop un proces-verbal. fn situatia in care contestatia este fondatd, comisia anuleazi sau modifica
hotdrarea adoptati initial. Rezultatul solufionarii contestatiei va fi comunicat contestatarului in termen de
doui zile lucratoare de la solutionare. in situatia in care contestatia este admisa, rezultatul solutiondrii va fi
comunicat si celorlalti ofertanti participanti la licitaie, in termen de doua zile lucritoare de la solutionare.
Art. 30 (1) Instanta competentd sa judece eventualele litigii aparute in legatura cu atribuirea contractului de
inchiriere este instanta de contencios administrativ de la sediul sau domiciliul reclamantului, respectiv Sectia
de Contencios Administrativ si Fiscal a Tribunalului in circumscriptia céruia are domiciliul sau sediul

reclamantul.
(2) Termenele pentru sesizarea instantei sunt cele prevazute de Legea contenciosului administrativ

nr. 554/2004, modificata si completatd ulterior.

Informatii privind clauzele contractuale

Art. 31 (1) Unitatea de invatimant, in calitate de locator, are urmitoarele drepturi si obligatii:

a) Sa predea bunul pe bazi de proces-verbal, in termen de maxim 30 de zile de la data
constituirii garantiei de bun executie a contractului;

b) Siincaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

¢) Sabeneficieze de garantia constituita de locatar potrivit dispozitiilor art. 18 pct. 2.9;
in caz contrar unitatea de invatimant este obligatd si restituie garantia la incetarea contractului;

d) Si controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere §i respectarea
conditiilor inchirierii, avand dreptul sd constate, ori de cate ori este nevoie, fard a stanjeni folosinta bunului
de catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit. in
conditiile actului de dare in administrare, acest drept il are si proprietarul bunului imobil inchiriat;

¢) Sa modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului de inchiriere, din
motive exceptionale legate de interesul national si/sau local ori al unitatii de invatamant,

f) Si asigure folosinta netulburatd a bunului pe tot timpul inchirierii;

g) S mentin bunul in stare corespunzatoare de folosinti pe toatd durata inchirierii,
potrivit destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop.

(2) Locatarul, in temeiul contractului de inchiriere, dobandeste dreptul de a folosi, pe riscul
si pe rispunderea sa, bunurile imobile care fac obiectul contractului, avand urmatoarele drepturi si
obligatii:
a) si foloseasci si sa mentina in stare de folosintd, pe durata si in conditiile stabilite, bunurile



imobile ce fac obiectul inchirierii, potrivit naturii acestora si destinatiei stabilite prin contractul de inchiriere,
fird a aduce atingere dreptului de proprietate publicd a municipiului Ploiesti si dreptului de administrare al
locatorului asupra respectivelor bunuri, prin faptele si actele savarsite;

b) si iain primire bunul imobil inchiriat si sa-1 foloseasca cu prudentd si diligenta;

¢) sinu foloseascd bunul imobil inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile,
industriale sau producte;

d) si pliteasci chiria, in avans, in cuantumul si in modalitatea prevédzute in contract;

e) sirespecte conditiile impuse de natura bunurilor imobile ce fac obiectul inchirierii;

f) si constituie garantia de bund executie a contractului, in forma si la termenul prevazut in
caietul de sarcini si sd o reintregeasca in situatia in care din aceasta s-au efectuat retineri de cétre locator;

g) si execute la timp si in conditii optime lucririle de intretinere curente si reparatii normale
ce ii incumbd, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul incheierii
contractului;

h) si solicite reparatiile necesare pentru mentinerea in stare corespunzitoare de folosintd sau
contravaloarea reparatiilor care nu pot fi aménate;

i) laincetarea contractului de inchiriere, din orice cauzi, este obligat si restituie bunurile ce
au ficut obiectul inchirierii, in mod gratuit si libere de orice sarcini, in starea tehnica si functionala avuta la
data prelurii/primirii. Bunurile vor fi predate pe baza de proces-verbal de predare-primire, din care sa rezulte
restituirea acestora in mod gratuit i libere de sarcini, precum si starea lor tehnici si functionald.

i) in cazul in care titularul dreptului de inchiriere sesizeazd existenta unor cauze sau iminenta
producerii unor evenimente de naturd sd conduca la imposibilitatea folosintei bunului, va notifica de indatd
acest fapt locatorului in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii folosirii bunului.

k) La incetarea contractului, orice investitie, modernizare sau constructie provizorie, realizate
de locatar asupra bunului inchiriat cu resurse proprii i cu acordul prealabil al locatorului, pentru asigurarea
functionalitatii imobilului/spatiului inchiriat, va trece in proprietatea publicd a municipiului Ploiesti, fard
nicio pretentie din partea locatarului;

1) Pentru asigurarea functionalitatii bunurilor imobile inchiriate, locatarii pot face lucrari de
amenajare a acestora, numai cu acordul prealabil al consiliului de administratie al unititii de invétdmant i
numai cu elemente de constructii provizorii, demontabile, cu respectarea legislatiei privind autorizarea
lucririlor de construire si a reglementirilor privind documentatiile de urbanism aprobate.

(3) Pretul chiriei se indexeaza anual prin aplicarea Indicelui Preturilor de Consum — servicii/chirii
publicat de Institutul National de Statistica pentru precedentele 12 luni.

(4) Neplata chiriei, precum §i orice altd prevedere incalcatd referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de cétre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul locatorului la retinerea
contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeascd garantia, in
termenul previzut in caietul de sarcini.

(5) Contracrul de inchiriere poate contine si alte clauze convenite de parti.

SECTIUNEA 3. CONTRACTUL - CADRU DE INCHIRIERE SI FORMULARELE
CARE SE UTILIZEAZA IN CADRUL PROCEDURII

Art. 32 Modelul Contractului-cadru de inchiriere este previdzut in anexa nr. 1, care face parte
integranti din documentatia - cadru de atribuire.

Art. 33 (1) In cadrul procedurii se utilizeazd urmatoarele formulare:

- Formular F 1 — Scrisoare de inaintare;

- Formular F 2 — Formular de Ofertd Financiard;

- Formular F 3 — Informatii generale;

- Formular F 4 — Declaratie de participare la procedurd;

- Formular F 5 — Declaratie privind evitarea conflictului de interese.

(2) Formularele F1, F2, F3, F4, 5i F5 sunt prevazute in anexa nr. 2, care face parte integranta
din documentatia - cadru de atribuire.

CAPITOLUL IV



iNCHEIEREA/NEINCHEIEREA/INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 34 Incheierea contractului

(1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd sa asigure folosinfa bunului inchiriat, potrivit
specificului acestuia.

(2) Contractul se incheie in forma scrisé, sub sanctiunea nulitatii.

(3) Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntdrii contractului inainte de expirarea
termenului.

(4) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data
constituirii garantiei.

Art 35 Neincheierea contractului

(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data Tmplinirii termenului
previzut la art.27 alin. (26) poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.

(2) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupi sine plata de daune-
interese.

3) In cazul in care ofertantul declarat castigtor refuzd incheierea contractului, procedura de licitatie se
anuleaz3, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii, referatul de oportunitate pastrandu-si
valabilitatea.

4) Daunele-interese previzute la alin. (1) si (2) se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza teritoriala se
afla sediul autoritatii contractante, la cererea pértii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

(5) In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigétor din
cauza faptului ci ofertantul in cauzi se afla intr-o situaie de fortd majora sau in imposibilitatea fortuitd de a
executa contractul, autoritatea contractanti are dreptul si declare castigitoare oferta clasata pe locul doi, in
conditiile in care aceasta este valabila.

(6) In cazul in care, in situatia prevazuta la alin. (5), nu existd o oferti clasata pe locul doi valabil, se aplicd
prevederile alin. (3).

Art.36 Incetarea contractului de inchiriere

(1) Situatiile de incetare a contractului de inchiriere sunt cele prevazute in caietul de sarcini -
art. 18 pct. 4 din prezentul Regulament.

(2) Prin contractul de inchiriere se pot stabili si alte clauze de incetare a contractului, fara a
aduce atingere prevederilor legale in vigoare si ale prezentului Regulament. Modelul contractului de
inchiriere este parevazul in anexa nr. 1 la documetatia de atribuire din prezentul Regulament.

(3) in cazul disparitiei, dintr-o cauza de for{d majord, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii obiective
a titularului dreptului de inchiriere de a-1 folosi, acesta va notifica de indati autorititii contractante disparifia
bunului ori imposibilitatea obiectiva de folosire a acestuia, declarénd renunarea la inchiriere.

Art. 37 Solutionarea litigiilor

(1) Solutionarea litigiilor aparute in legitura cu atribuirea si incheierea contractului de inchiriere, care nu se
poate face pe cale amiabild, se realizeazd potrivit Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu
modificirile si completarile ulterioare.

(2) Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a cérui
jurisdictie se afld sediul ofertantului/locatarului. fmpotriva hotararii tribunalului se poate declara recurs la
sectia de contencios administrativ a Curtii de Apel competente teritorial.

(3) Pe toata durata inchirierii, cele doud pérti se vor supune legislatiei romane in vigoare.

CAPITOLUL V
DISPOZITII FINALE

Art.38 Contractele de inchiriere incheiate de unititile de invatamant, aflate in derulare la data intrérii in
vigoare a prevederilor prezentului regulament, isi mentin valabilitatea pana la expirarea duratei prevédzute in
acestea sau in actele aditionale la acestea.

Art. 39 Unitatea de invatamant, in calitate de locator, isi rezerva dreptul de a rezilia unilateral contractul de
inchiriere, in cazul in care in spatiile inchiriate se desfasoard lucréri de investitii si/sau reparatii capitale,



precum si in cazul in care numadrul de elevi, desfasurarea procesului de invitdmant si/sau programa scolard,
impun suplimentarea spatiilor cu aceasta destinatie.

Art.40 In situatia in care reglementiri ale prezentului regulament intra in concurs cu reglementdri prevazute
in acte normative cu forta juridica superioard, aplicabile sunt cele din urma.



ANEXA NR. 1 LA DOCUMENTATIA - CADRU DE ATRIBUIRE

CONTRACT - CADRU DE iINCHIRIERE

NR. cccoveenens [ eeeennsaranens creenne

I. PARTILE CONTRACTANTE
A. Unitatea de Invatimant < » cu sediul in municipiul Ploiesti, str. , nr. ,
judetul Prahova, reprezentata de director, in persoana dl/dnei si de contabil gef/economist, in
persoana dl/dnei , avand CUI si contul de viramentnr. -
deschis la Trezoreria Municipiului Ploiesti, in calitate de Locator
si
B. S.C/PFA/II/PF cu sediul/domiciliul In , Str. , nr.
B ,judetul _, reprezentata de dl/dna in calitate de ,avand
codul de inregistrare fiscald , codul unic de inregistrare in registrul comertului ~ sicontul
nr. deschis la ~_, in calitate de Locatar.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul contractului il constituie folosinta de citre locatar a bunului imobil/spatiului -

, in suprafatd de mp, aflat in administrarea locatorului, situat

in , identificat potrivit schitei/planului din anexa care face parte integrantd din

prezentul contract.
2.2. Predarea-primirea bunului imobil/spatiului se va face prin proces-verbal de predare - primire, in

termen de cel mult 10 zile calendaristice de la data constituirii garantiei de bund executie. in procesul verbal
se va mentiona starea fizic a bunului imobil, precum si dotérile si utilitatile de care beneficiaza acesta.

III. DESTINATIA
3.1 Bunul imobil/spatiul previzut la pet. 2.1 este dat in folosinta locatarului pentru a desfasura

activitati de .

IV. DURATA CONTRACTULUI

4.1. Prezentul contract se incheie pe o durati de , In perioada - .

4.2. La expirarea perioadei de inchiriere, contractul poate fi prelungit, prin acordul de vointi al
partilor, prin act aditional, in conditiile si cu respectarea prevederilor din caietul de sarcini, dacé locatarul si-
a indeplinit anterior obligatiile contractuale.

4.3. Intentia de prelungire a contractului de inchiriere se va notifica in scris cu cel putin 30 (treizeci)
de zile calendaristice anterioare datei de expirare a perioadei de inchiriere.

4.4 Tacita relocatiune nu opereaza.

4.5. in situatia in care intervin reglementari de naturd patrimoniald, care depagesc limitele de
competentd ale locatorului, perioada de inchiriere se poate scurta, partile convenind asupra modalitatilor

concrete de conciliere.

V. PRETUL CONTRACTULUI SI MODALITATEA DE PLATA

5.1. Chiria pentru bunul imobil/spatiul inchiriat este de lei/luna, conform procesului-verbal
de adjudecare nr. din data de .

5.2. in termen de maxim 10 (zece) zile calendaristice de la incheierea prezentului contract, se va
achita chiria aferentd primei luni, cét si chiria pentru luna urmatoare in avans. fncepand cu luna a doua, plata
chiriei se face in avans, pana cel tarziu la data de 15 a fiecarei luni, pentru luna urmatoare.

5.3. Plata chiriei si a utilitatilor se face pe bazd de facturd emisa de locator, prin virament bancar in contul
nr.  deschis la Trezoreria Ploiesti.

5.4. Pentru neplata chiriei pana la data stabilitd Locatarul datoreaza penalititi de intarziere in cuantum de
% din suma datorats, pentru fiecare zi de intérziere, calculate incepand cu prima zi care urmeazi aceleia




in care suma a devenit exigibila, pand la data platii efective. Cuantumul penalititilor poate depasi valoarea
sumei asupra céreia sunt calculate.

5.5. Neplata chiriei si/sau a utilitatilor pe doud luni consecutive, atrage incetarea de drept a contractului
conform clauzei previzurte la pct. 11.2 si evacuarea neconditionatd a Locatarului.

5.6. Chiria si penalititile de intarziere pot fi modificate unilateral de citre locator, prin act aditional, potrivit
actelor normative si ale Hotararilor Consiliului Local al Municipiului Ploiesti care intrd in vigoare dupd
incheierea contractului, cu conditia notificarii Locatarului cu 10 (zece) zile lucrétoare inainte de aplicarea
noilor reglementari.

5.7 Pe perioada vacantelor gcolare, locatarul a cérui activitate desfasurati in bunul imobil/spatiul inchiriat
este conditionata de prezenta in scoald a elevilor, este exonerat de la plata chiriei si utilitatilor aferente, numai
daci locatorul a aprobat cererea formulati de locatar in acest sens.

5.8 Cuantumul chiriei se indexeaza anual prin aplicarea Indicelui Preturilor de Consum —servicii/chirii -
publicat de Institutul National de Statisticd. Cuantumul chiriei indexate nu poate fi mai mic decat valoarea
la care a fost adjudecata licitatia. Noul cuantum al chiriei §i modul de calcul se comunica locatarului printr-
o notificare, fara a se incheia act aditional. Plata chiriei indexate este obligatorie de la data transmiterii
notificarii.

5.9 Chiria nu include costurile pentru furnizarea utilitatilor, acestea fiind achitate separat de catre locatar
conform contractelor de furnizare incheiate.

VI. DREPTURILE S$I OBLIGATIILE PARTILOR

6.1 Locatorul are dreptul:
a) Sa incaseze chiria in conditiile si la termenele stipulate in prezentul contract;

b) Si controleze periodic executarea obligatiilor locatarului, avand dreptul si constate, ori de
céte ori este nevoie si fird a stinjeni folosinta bunului inchiriat, starea integritatii bunului care face obiectul
contractului si daca acesta este folosit potrivit destinaiei stabilite la pct. 3.1;
¢) De a pastra lucrarile addugate si autonome (modificari, amenajari, constructii provizorii) efectuate
de locatar asupra bunului imobil inchiriat pe durata locatiunii;
d) Si beneficieze de garantia de buni executie a contractului constituitd de locatar.
6.2. Locatorul se obliga:

a) sd predea Locatarului bunul imobil/spatiul inchiriat, pe bazi de proces-verbal de
predare primire, in termen de 10 zile calendaristice de la data constituirii garantiei de buna executie;

b) si asigure locatarului linistita si utila folosin{d a bunului imobil/spatiului pe toatd perioada
inchirierii, garantandu-1 pe acesta pentru viciile bunului, care impiedica sau micsoreaza folosinta lui, cu
exceptia celor care erau aparente la data incheierii contractului si pe care locatarul nu le-a reclamat;

¢) si verifice periodic modalitatea de respectare a obigatiilor locatarului si daca bunul
imobil/spatiul inchiriat este folosit conform destinatiei stabilite conform prezentului contract,

d) Si efectueze toate demersurile necesare in vederea preludrii, la sfarsitul perioadei
de inchiriere, ca activ in proprietatea publicd a municipiului Ploiesti, a lucrérilor de natura celor prevazute la

pet. 6.1 lit. c);
e) sa depuni toate diligentele pentru rezolvarea oricaror probleme apérute in derularea

prezentului contract.
f) sa factureze separat, utilitatile consumate lunar de cétre Locatar, incuantumde  lei,
stabilit de catre Consiliul de Administratie al locatorului;
g) sa restitie garantia de bund executie la incetarea contractului, in situatia in care nu a beneficiatde
aceasta.

6.3 Locatarul are dreptul:
a) si primeascd bunul imobil/spatiul inchiriat si sa-1 foloseasca potrivit destinatiei prevdzute la pct. 3.1 din

prezentul contract, fird a aduce atingere dreptului de proprietate publica a municipiului Ploiesti si dreptului
de administrare al unititii de invatdmant parte in prezentul contract;
b) sa solicite locatorului reparatiile necesare pentru mentinerea bunului imobil/spatiului in
stare corespunzitoare de folosintd sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi aménate.
6.4 Locatarul se obliga:



a) sd foloseasca pe toatd durata inchirierii bunul imobil/spatiul inchiriat, potrivit destinatiei prevdzute la pct.
3.1 din prezentul contract, cu buna-credintd, cu prudentd si diligentd, purtdnd rispunderea pentru toate
pagubele produse din culpa sa;

b) si nu schimbe destinatia pentru care a fost inchiriat bunul imobil/spatiul (prevazuta la pct. 3.1);

¢) sa nu aduci atingere dreptului de proprietate publica al Municipiului Ploiesti si dreptului de administrare
al locatorului prin actele si faptele sdvarsite;

d) sa pliteascd in avans contravaloarea chiriei, precum si contravaloarea utilitifilor aferente utilizarii
spatiului, in cuantumul si in conditiile prevazute in prezentul contract;

e) si constituie garantia de buna executie in cuantumul, in forma si la termenul prevazute in caietul de sarcini:
f) sa monteze contoare de curent electric, de gaze si apometre, acolo unde este cazul, pentru un calcul cat
mai exact al consumurilor;

g) si execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatiile normale care fi
incumbd, inclusiv ale instalatiilor accesorii, in vederea mentinerii bunului imobil inchiriat in starea in care 1-
a primit in momentul incheierii contractului;

h) si obtina avizele si/sau autorizatiile legale de functionare pentru activitatea desfagurata;

i) si nu efectueze niciun fel de modificéri, amenajari sau constructii bunului imobil/spatiului inchiriat, fara
aprobarea prealabilda si scrisd a Locatorului. Cheltuielile suportate de Locatar cu amenajarea
spatiului/terenului inchiriat nu sunt opozabile Locatorului, care nu va despagubi de ele pe Locatar.

j) amplasarea/edificarea constructiilor provizorii se va efectua, cu respectarea prevederilor legale in materie,
ulterior incheierii contractului, pe cheltuiald proprie, fard si se diminueze in nici un fel obligatiile de plata
catre locator stabilite in prezentul contract. Locatarul va purta integral raspunderea in cazul unor eventuale
evenimente nedorite produse de efectuarea necorespunzitoare a acestor constructii provizorii sau a altor
evenimente ce pot conduce la producerea de pagube sau alte prejudicii unitatii de invatamant;

k) Constructiile provizorii edificate vor trece in proprietatea publica a Municipiului la incetarea contractului;
1) sa nu subinchirieze bunul imobil/spatiul inchiriat si sa nu-1 exploateze in vederea culegerii de fructe
naturale, industriale sau producte:

m) si respecte normele sanitare si de igiena, normele de prevenire si stingere a incendiilor si de protectie a
mediului inconjurdtor. Pe linia prevenirii si stingerii incendiilor Locatarul isi va procura, pe cheltuiala
proprie, stingatoarele de incendiu necesare, ce vor fi apoi verificate si reincdrcate periodic. De asemenea,
locatarul isi va procura si celelalte mijloace de P.S.I. necesare (accesorii pentru dotarea hidrantilor,
dispozitive de semnalizare a incendiilor etc). Verificarea si intretinerea mijloacelor de P.S.I. din spatiul
respectiv se va face pe cheltuiala Locatarului. Locatarul isi va obtine avizul, autorizatia sau punctul de vedere
P.S.I. de la organele abilitate, inainte de inceperea activitatii in spatiul pus la dispozitie;

n) obtinerea avizelor gi/sau autorizatiilor P.S.I. necesare se va face pe cheltuiala Locatarului. Locatarul va
intocmi planul de evacuare si de organizare a primei interventii, iar in caz de incendiu asigurarea interventiei
se va face de catre personalul Locatarului existent. Locatarul va purta integral raspunderea in cazul unor
eventuale incendii produse in spaiul respectiv sau a altor evenimente ce pot conduce la producerea de pagube
sau alte prejudicii unitétii de inva{dmant;

0) s nu tulbure desfisurarea activitatilor specifice ale unitatii de invatdmant si si nu afecteze sau si blocheze
in niciun fel spatiile comune de acces in cadrul unitéii de invafamant, prin activitatea desfagurata si/sau prin
constructiile provizorii edificate/amplasate;

p) si respecte prevederile actelor normative referitoare la «Lista alimentelor nerecomandate prescolarilor i
scolarilor si a principiilor care stau la baza unei alimentatii sdnitoase pentru copii si adolescenti»;

r) si nu comercializeze produse ce sunt interzise in unitagile de invagimant (de ex. tigri, bauturi alcoolice,
substante etnobotanice), sa nu efectueze trafic de substante interzise sau alte activititi ce contravin legilor
statului romén si bunelor moravuri;

s) si protejeze spatiul inchiriat contra efractiei; paza aparaturii si a obiectelor amplasate in spatiile inchiriate
revine in totalitate locatarului;

§) si permita accesul reprezentantilor Locatorului si reprezentantilor proprietarului pentru a verifica modul
cum este folosit bunul inchiriat;

t) s4 restituie, prin proces-verbal de predare-primire, bunul care face obiectul inchirierii, la incetarea, din
orice cauzi, a contractului de inchiriere, in mod gratuit si liber de orice sarcini, cel puin in starea tehnicd si
functionald avuta la data primirii;



t) s declare contractul de inchiriere la Serviciul Public Finante Locale Ploiesti (in 30 de zile de la semnarea
acestuia);

u) sa achite toate taxele si impozitele locale aflate in sacina sa;

v) si comunice locatorului orice modificare in statutul juridic, act de infiintare, sediu etc, in termen de 2
zile lucritoare de la data modificérii ;

x) sa efectueze curitenia si igienizarea spatiului inchiriat si a partilor de folosinta comuna pe toatd durata
contractului §i sa efectueze dezinfectia, dezinsectia si deratizarea in conformitate cu normele igienico-
sanitare in vigoare. Locatarul va asigura evacuarea si transportul rezidurilor/deseurilor rezultate din prestarea
activitatii.

VIL. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

7.1 Pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzatoare a obligatiilor prevazute in prezentul
contract, partile raspund potrivit prevederilor legale in vigoare si a celor previzute in clauzele din prezentul
contract.

Partea in culpi se obliga sa plateasca despagubiri care sa acopere integral paguba suferita de cealalta
parte pentru nerespectarea partiald sau totala ori pentru indeplinirea defectuoasi a clauzelor contractuale.

7.2 Locatarul este obligat si suporte toate amenzile si dobanzile primite de locator, ca urmare a
nerespectirii de catre locatar a obligatiilor contractuale.

7.3 Locatorul nu este responsabil de bunul mers al activitaii desfdsurate de catre locatar si nu poate
fi tras la raspundere pentru rezultatele obtinute de catre acesta.

7.4 In cazul in care, din culpa sau la solicitarea locatarului, contractul inceteaza inainte de expirarea
termenului pentru care a fost incheiat, locatorul va percepe cu titlu de daune interese o suma egald cu valoarea
chiriei din luna precedenta.

VIIL. GARANTIA DE BUNA EXECUTIE A CONTRACTULUI

8.1 in scopul garantirii indeplinirii intocmai a obligatiei de plata a chiriei, precum si a obligatiei de reparare
a oricdrui prejudiciu suferit de locator prin neindeplinirea totald si/sau partiald sau indeplinirea defectuoasa
de citre locatar a obligatiilor previzute in prezentul contract, locatarul se obligi si constituie garantia, in
forma si la termenul prevazut in caietul de sarcini (prin scrisoare de garantie bancard, in termen de 10 zile
calendaristice de la incheierea contractului), cuantumul acesteia reperezentind contravaloarea a douad chirii.
8.2 Contractul intr3 in vigoare la data constituirii garantiei de buna executie.

8.3 Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incélcatd referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de citre locatar, d dreptul locatorului la retinerea contravalorii acesteia din garantie.

8.4 In cazul diminudrii garantiei de buna executie prin retinerile prevazute la pct. 8.3, locatarul are obligatia
reintregirii acesteia la valoarea initiala, in termen de 10 zile lucritoare de la data refinerii.

8.5 Toate comisioanele si spezele bancare, precum si alte cheltuieli necesare refinerilor din garantia de buna
executie se suportd de citre locatar.

8.6 La incetarea contractului prin expirarea duratei pentru care a fost incheiat, Locatorul va elibera garantia

constituita.

IX SUSPENDAREA CONTRACTULUI
9.1 Locatarul poate solicita suspendarea contractului pentru perioada vacantelor scolare, daca este

cazul. Suspendarea isi poate produce efectele numai dacé cererea este aprobati de Locator. Clauza prevazuta

la pet. 5.7 se aplica in mod corespunzator.
9.2 Tndeplinirea contractului va fi suspendaté pe perioada de actiune a fortei majore, fard a prejudicia

drepturile si obligatiile partilor avute pand la aparitia acesteia.

X, MODIFICAREA CONTRACTULUI
10. Pe durata indeplinirii contractului, partile contractante au dreptul, si convind modificarea

clauzelor acestuia, prin act aditional.

XI. INCETAREA CONTRACTULUI
11.1 Contractul de inchiriere inceteazi in urmitoarele situatii:



a) la expirarea perioadei pentru care a fost incheiat, contractul inceteazi de drept, fard a fi necesard o
instiintare prealabila; tacita relocatiune nu opereaza;

b) prin acordul scris al ambelor parti;
¢) in cazul in care interesul public national si/sau local ori al locatorului o impune, prin denuntarea unilaterala

de citre locator, dupa notificarea prealabila, motivatd, a locatarului, cu cel putin 30 de zile calendaristice
anterior denuntérii;

d) prin reziliere, in cazul in care, fara justificare, una din pértile contractului nu-gi executi obligatiile nascute
din acest contract; cealaltd parte are dreptul de a rezilia inchirierea, cu daune interese, dacd este cazul, potrivit
legii;

e) in cazul desfiinirii titlului proprietarului;

f) in cazul incetarii dreptului de administrare;

g) la disparitia dintr-o cauzi de fortd majord a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii obiective a
locatarului de a-1 folosi - prin renuntare, cu notificarea prealabild a locatorului;

h) pentru neplata chiriei gi/sau a utilitatilor pe doua luni consecutive;

i) pentru nerespectarea destinatiei pentru care spatiul a fost inchiriat;

j) in cazul in care locatarul subinchitiazi bunul imobil inchiriat;

k) in situatia in care locatarul nu constituie garantia de buna executie conform clauzelor de la pet 8.1 i 8.4;
m) in cazul falimentului, dizolvarii, lichidarii Locatarului;

11.2 Pact comisoriu: In cazul neexecutirii obligatiilor previzute la pet. 6.4 lit.b) si I), precum si in situatia
previzuti la pet. 5.5, contractul se considerd desfiintat de drept, fird a mai {i necesara punerea in intrziere
a locatarului si fard indeplinirea vreunei formalitai prealabile. Simpla neexecutare a obligatiilor atrage
punerea in intarziere a debitorului/locatarului.

11.3 La data incetdrii contractului, locatarul este obligat si elibereze bunul imobil/spatiul inchiriat.

11.4 in situatia in care locatarul nu elibereaza bunul imobil/spatiul inchiriat, la data incetdrii contractului,
acesta va achita locatorului pentru fiecare zi de intrziere o despagubire egald cu de trei ori chiria zilnica,
pani la data eliberarii bunului.

11.5 Indiferent de motivul de incetare a contractului, Locatarul este obligat s plateasca chiria pand la data
predarii bunului imobil/spatiului sau a evacudrii, a costurilor aferente utilitatilor pana la aceeasi data, precum
si sumele menite s acopere prejudiciile create Locatorului.

XII FORTA MAJORA
12.1 Forta majora reprezinti orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil si inevitabil (incendii,
inundatii cutremur, razboi, pandemie).

12.2 Forta majora se constatd de o autoritate competenta.

12.3 Forta majora exonereaza pértile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul
contract, pe toatd perioada in care aceasta actioneaza.

12.4 Partea contractanti care invoca forta majord are obligatia de a notifica celeilalte pérti, imediat,
fard insd a depasi un termen de 5 zile, producerea acesteia, precum si obligatia de a lua orice masuri care {i
stau la dispozitie in vederea limitarii consecintelor.

12.5 Daca forta majord actioneazd sau se estimeazd cd va actiona o perioadd mai mare de 3 luni,
fiecare din parti va avea dreptul sd si notifice celeilalte pér{i incetarea de plin drept a prezentului contract,
fara ca vreuna si poati pretinde celeilalte daune-interese.

XIII. LITIGII
13. Rezolvarea neintelegerilor ivite intre parti in legdtura cu executarea contractului, se va face pe

cale amiabila, iar in cazul in care acest lucru nu este posibil, acestea le vor supune instantelor judecatoresti
civile de drept comun competente. Instanfa judecdtoreasca competenta cu solutionarea litigiului este cea in
raza cireia se afld sediul/domiciliul paratului.

XIV. SUBINCHIRIEREA
14. Subinchirierea bunului imobil inchiriat potrivit prezentului contract este interzisa.

XV. DISPOZITII FINALE



15.1 Procesul-verbal de predare-primire a spatiului reprezintd anexa la prezentul contract si face parte

integrantd din acesta.
15.2 Prezentul contract a fost incheiat in 3 (trei) exemplare, un exemplar pentru fiecare parte contractant si
unul pentru Municipiul Ploiesti in calitate de proprietar al imobilului/spatiului inchiriat.

LOCATOR LOCATAR
Director, Director/administrator
Contabil sef,
VIZAT,
MUNICIPIUL PLOIESTI

Directia Tehnic—Investitii Directia Administratie Publica, Juridic—
Contencios, Achizitii publice, Contracte

Director Executiv, Director Executiv,

ooooooooo



ANEXA NR. 2 LA DOCUMENTATIA - CADRU DE ATRIBUIRE

Formular F 1

OFERTANTUL

(denumirea/numele, adresa, telefon, e.mail, persoana de contact)

Nr. din
(numarul de inregistrare, data Inregistrérii)

SCRISOARE DE INAINTARE,

CATRE,

(denumirea autoritatii contractante-unitatea de invatdmant)

Ca urmare a anuntului public de organizare si desfasurare a procedurii pentru atribuirea contractului
de inchiriere pentru __ (se vainscrie obiectul inchirierii),

noi, ~ (denumirea/numele ofertantului) va transmitem
alaturat prezentei coletul sigilat §i marcat in mod corespunzator si vizibil, contindnd un exemplar oficial din
documentatia necesari in vederea participérii la procedura.

Documentatia contine un numadr de file.

REPREZENTANT LEGAL,

(Numele, prenumele in clar si semnétura)




Formular F2

OFERTANTUL

(denumirea/numele, adresa, telefon, pefsoana de contact)

FORMULAR DE OFERTA FINANCIARA

CATRE,

(denumirea autoritatii contractante-unitatea de invatamant)

1. Examinind Documentatia de atribuire si Caietul de sarcini aprobate, prin prezenta ne oferim, ca
in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in acestea, sa

Inchiriem. . ...ooveiniiennrineienenenn, (se inscrie obiectul licitatiei). Oferta noasti pentru chirie
este de lei/luna, fard T.V.A (se va inscrie suma in cifre si litere).

2. Ne angajam si mentinem aceastd ofertd valabila pe perioada de timp necesara desfagurarii
procedurii de inchiriere prin licitatie publica.

3. Pani laincheierea si semnarea contractului de inchiriere, aceastd ofertd, impreund cu

comunicarea transmisi de dumneavoastri prin care oferta noastra este acceptata ca fiind
cAstigatoare, vor constitui o conventie angajanta intre noi.

Data completarii

OFERTANT,

(Numele, prenumele in clar si semnatura)
in calitate de reprezentant legal/imputernicit autorizat sa semnez oferta
pentru si in numele (denumirea/numele ofertantului)

L.S



Formular F3

OFERTANTUL

(denumirea/numele, adresa, telefon, e.mail, persoana de contact)

R

INFORMATII GENERALE,

Denumirea/numele -
Codul fiscal
Contul si banca
Adresa sediu/domiciliu__
Telefon/Fax, E-mail
Certificatul de inmatriculare/inregistrare ~ (numarul,data/locul
inmatricularii/inregistrarii)

Obiectul de activitate, pe domenii - (in conformitate cu
statutul propriu)

OFERTANT,

(numele si prenumele rzprezentantului legal/imputemicitulai_éi semnatura autorizata)



Formular F4

OFERTANTUL

Elenumirea/numele, adresa, telefon, persoana de contact)

DECLARATIE PRIVIND PARTICIPAREA LA PROCEDURA,

Subsemnatul......c.eeeeeeeniiiiiiiriiirnieeiiiin ,Jreprezentant legal/imputernicit
al , declar pe proprie rispundere, sub sanctiunile prevazute de Codul penal
pentru falsul in declaratii, urmatoarele:

1. la procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere a bunului imobil S
organizatd de , la data de _ , particip si depun oferta
[ ]in nume propriu;
[ ] ca asociat in cadrul unei asociafii.
(se bifeaza cu “x” optiunea corespunzatoare)
2. informatiile furnizate, conform documentelor depuse in cadrul procedurii, sunt reale, complete §i
corecte in fiecare detaliu si inteleg ca autoritatea contractanti-unitatea de invatamant, are dreptul de
a solicita, in scopul verificarii §i confirmarii declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc
oferta, orice informatii suplimentare.
3. autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciala, banca, alte persoane juridice s furnizeze
informatii reprezentantilor autorizati ai autoritafii contractante-unitatea de invitimant, cu privire la
orice aspect tehnic si financiar in legturd cu activitatea noastra.

4. voi informa imediat autoritatea contractanti-unitatea de invatamant, daci vor interveni modificari in
prezenta declaratie in orice moment/etapd pe parcursul deruldrii procedurii de atribuire a contractului
de inchiriere sau, in cazul in care vom fi desemnati cistigdtori, pe tot parcursul/perioada derularii

contractului de Inchiriere.
5. Prezenta declaratie este valabila pe toata durata procedurii atribuirii contractului de inchiriere si

ulterior acesteia in situatia in care vom fi desemnati cagtigatori.
Data completérii_

OFERTANT,

(nume,prenume,semnatura autorizata a reprezentantului legal/imputernicitului)

)]



Formular F5

OFERTANTUL

(denumirea/numele, adresa, telefon, persoana de contact)

DECLARATIE PRIVIND EVITAREA CONFLICTULUI DE INTERESE,

Subsemnatul , In calitate de (reprezentant legal/imuternicit) al
_ (denumire/numele ofertantului) — ofertant/asociat la procedura pentru atribuirea

prin licitatie publicd a contractului de inchiriere pentru bunul imobil ~, procedurd
organizatd de _ (unitatea de invifimant autoritate contractanta), declar pe proprie raspundere, sub

sanctiunile previzute de Codul penal pentru falsul in declaratii, ¢ nu ne aflim in situatia de conflict de
interese raportat la regimul contractelor de inchiriere de bunuri proprietate publica.

De asemenea, declar ¢, in situatia in care pe parcursul deruldrii procedurii de atribuire apare o situatie
de conflict de interese, ma oblig sa notific in scris, de indatd, autoritatea contractanta.

Data completérii

OFERTANT,

(nume/prenume/semnatura autorizatd)

af]m



ANEXA
la Regulamentul aprobat prin HCL al Municipiului Ploiesti nr. /2025

CONVENTIE - CADRU DE UTILIZARE TEMPORARA

NR. /

I. PARTILE CONTRACTANTE
A, (denumirea unitatii de invafamant) cu sediul in Ploiesti, str.

nr. , judetul Prahova, reprezentat de Director in persoana doamnei/domnului si
contabil sef in persoana doamnei/domnului o, avand codul unic de
inregistrare ___si contul de virament nr. , deschis
la Trezoreria Ploiesti, tel/fax. , in calitate de Locator
si
B. cu sediul 1in ., st
nr. _ , judetul , reprezentati de doamna/domnul , In calitate
de (administrator / presedinte de asociatie sportiva), avand codul unic de inregistrare
, cont , deschis la , telefon ,email , in calitate de
Locatar
II. OBIECTUL CONVENTIEI
Art.2.1 Obiectul conventiei il constituie folosinta/utilizarea temporara
a  (sala de sport/sald de clasd/teren), in suprafata de ___ mp, din

incinta unitatii de invitamant, in scopul organizarii si desfasurdrii de catre locatar a activitatii de
~, conform urmatorului program:

- Luni: intre orele — ;
- Marti: intre orele - ;
- Miercuri: intre orele — :

- intre orele :

Art. 2.2 Utilizarea temporari a fost aprobatdi de Consiliului de Administratie al locatorului,
in sedinta din datade , prin Hotararea nr.

ITII. DURATA CONVENTIEI

Art. 3.1 Conventia se incheie pentru o perioadd de ____ luni, incepand cu data de , pana la data
de .

Art. 3.2 In situatia in care intervin reglementdri de natura patrimoniald, care depésesc limitele de competenta
ale locatorului, perioada prevazuta la pct. 3.1 se poate scurta, partile convenind asupra modalitétilor concrete
de conciliere.

Art. 3.3 Perioada de utilizare temporari se poate scurta in situatia in care se impune motivat de necesitatea
obiectivi a unitatii de invatdmant de a folosi bunul inchiriat in procesul instructiv-educativ.

IV. PRETUL SI MODALITATILE DE PLATA
Art. 4.1 Tariful perceput pentru utilizarea temporard este de lei/ori, aprobat in sedinga Consiliului de

administratie din data de
Pretul lunar pentru utilizarea temporara se calculeaza prin aplicarea tarifului la numarul total de ore

previazut la Art. 2.1, la care se adaugd contravaloarea utilititilor consumate.
Art. 4.2 Plata pretului se face in termen de 5 (cinci) zile de la data facturirii, in numerar la caseria unitétii
sau prin virament bancar in contul




a)

b)

©)
d)

e)
f)
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Art. 4.3 Plata utilitatilor se face pand la data de 30 (treizeci) ale lunii in curs pentru utilititile aferente lunii
precedente, in numerar la caseria unitatii de invatimant sau prin virament bancar in contul

Modul de calcul si contravaloarea utilitatilor consumate sunt cele stabilite de consiliul de administratie al
unitatii de invatimant locatoare.

Art. 4.4 Nerespectarea de citre locatar a termenului de platd, a pretului sau a utilitailor, atrage obligatia
acestuia de plati a unor penalitati de % pe zi intarziere, penalitdti ce vor fi calculate de la data scadentei
si pana la data efectudrii platii.

Art 4.5 Neplata pretului si/sau a utilitdtilor timp de o lund de la data scadentei atrage operarea PACTULUI
COMISORIU si evacuarea neconditionata din spatiul inchiriat.

Art.4.6 Locatarul se obliga s plateasca integral preful stabilit pe intreaga perioada contractuald, indiferent
de faptul c3 utilizeaza sau nu efectiv spafiul prevazut la art. 2.1.

Art. 4.7 Neutilizarea spatiului de citre locatar, indiferent de motiv, nu il exonereaza de obligatia de plata a
pretului si nu constituie motiv de incetare a conventiei fard consecinte financiare.

Art. 4.8 Pe perioada vacantelor scolare, a sirbatorilor legale, ori pe perioada desfasurarii in spatiu a unor
activitati proprii-in timpul programului prevazut la art. 2.1, locatorul poate aproba scutirea locatarului de la
plata prefului, la cererea scrisa a acestuia.

V. OBLIGATIILE PARTILOR
Art. 5.1 Locatorul se obliga:
sa puna la dispozitia locatarului spatiul care face obiectul prezentei conventii, intre orele prevazute in
programul prevazut la art. 2.1, pe intreaga perioada a inchirierii;
sa permita folosirea utilitétilor existente;
si foloseasca in comun spatiile de acces din incinta unitétii de invatamant;
s nu perturbe, prin actiuni proprii, activitatea locatarului;
sa verifice periodic (cel putin o datd pe lund) respectarea de catre locatar a programului prevazut la art. 2.1;
rezultatul verificarii se consemneaza intr-un proces-verbal;
sa anunte in timp util locatarul in situatia in care spatiul inchiriat va fi folosit, temporar, in vederea
desfasurarii unor activitati proprii, strict necesare, in timpul programului prevézut la art. 2.1

Art. 5.2 Locatarul se obliga:

s3 foloseasca spatiul numai dupd semnarea conventiei de utilizare temporara;

s3 respecte programul pentru utilizarea spatiului, stabilit potrivit art.2.1;

si nu foloseasci spatiul in situatia prevdzuta la art. 5.1 lit. f);

sa plateascd suma stabilita, reprezentand contravaloarea utilitatilor consumate

si plateascd pretul calculat potrivit art. 4.1, precum si contravaloarea utilitatilor, la termenele si in conditile
stabilite;

sa pliteasca taxele gi impozitele conform prevederilor legale;

si-si obtind avizele legale de functionare, pentru activitatea desfasurata;

s respecte normele PSI, revenindu-i, integral, raspunderea pentru organizarea si desfasurarea acestei
activitati, dotdndu-se pe cheltuiala proprie cu materialele necesare stingerii incendiilor, raspunzand direct
de eventualele pagube produse din culpa sa;

sa respecte normele igienico-sanitare reglementate pentru uzul unitétilor scolare;

s nu modifice unilateral obiectul activitatii, si nu procedeze la schimbarea destinatiei spatiului, sd nu
suinchirieze spatiul si s3 nu cedeze folosinta acestuia;

s nu tulbure, in nici un fel, activitatea desfasurata de locator;

la expirarea conventiei si predea spatiile si dotdrile pe care le-a preluat in aceleasi conditii in care le-a
primit;

si raspundd de orice deteriorari cauzate imobilului sau mobilierului pricinuite de locatar sau de terfe
persoane pe durata utilizarii spatiului;

sa instiinteze locatatorul, in maxim 24 de ore, despre orice actiune a unei terte persoane care ii tulburd

folosinta;
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si nu efectueze lucrari de modernizare, amenajare, reparatii decét cu acordul si, dupa caz, avizul, unitatii
de invatamant si Primariei Municipiului Ploiesti;
s anunte locatorul despre orice modificare in statutul juridic, act de infiintare, sediu, in termenul limitd de

48 ore de la producerea modificarii;
q.  sdrespecte regulile de sdnatate pentru prevenirea imbolnavirii cu SARS CoV-2;

si isi asigure necesarul materialelor sanitare pe perioada desfagurarii orelor de practicare a activitatilor
previzute la art.2.1, nefiind obligaia locatorului procurarea acestora.

VI. INCETAREA CONVENTIEI
Art. 6 Conventia inceteaza:
prin reziliere pentru neexecutare sau executare necorespunzitoare a obligatiilor contractuale;
prin denuntare unilaterala la initiativa proprietarului si/sau a unitatii de invafdmant, dacé aceasta are nevoie
de spatiul inchiriat pentru procesul instructiv-educativ sau pentru nevoi cu caracter social sau daca actele
normative intrate in vigoare ulterior incheierii prezentei conventii o impun;
prin acordul de vointa al pértilor;
in cazul operirii PACTULUI COMISORIU prevazut la art. 7.1;
daca apar reglementiri care exced competentelor locatorului si pe care acesta nu le-a anticipat.

VILPACTUL COMISORIU

Art. 7.1 In cazul nerespectirii obligatiilor prevazute la art.5.2 lit. e) si j) -in conditiile prevézute la art. 4.5,
precum si in cazul nerespectarii dispozitiilor art.10.2, conventia se considerd desfiinfata de drept, fird a mai
fi necesard punerea in intarziere a locatarului §i fard indeplinirea vreunei formalitati prealabile. Simpla
neexecutare a obligatiilor atrage punerea in intrziere a debitorului/locatarului.

VIIL FORTA MAJORA
Art. 8.1 Forta majord comunicatd si doveditd de una din parti, in termen de 5 (cinci) zile de la producerea

evenimentului, scuteste de rispundere partea care o invocd, porivit legii;
Art. 8.2 Forta majora constituie o imprejurare de fapt neobisnuitd, cauzats de evenimente  imprevizibile si
neimputabile niciuneia dintre pérti, precum: incendii, inundatii, cutremure, razboaie, etc.

IX. LITIGII
Art. 9 Rezolvarea neintelegerilor ivite intre parti se va face pe cale amiabild, iar in cazul in care acest lucru

nu este posibil, pirtile vor supune litigiul instantelor judecatoresti competente.

X. CLAUZE SPECIALE
Art. 10.1 Tariful pentru utilizarea ocazionald a spatiilor poate fi modificat unilateral de locator in cazul

intririi in vigoare a unor reglementdri previzute lege, hotirari de guvern sau hotaréri ale Consiliului Local

care o impun.
Art.10.2 Sunt strict interzise cesiunea conventiei, subinchirierea in tot sau in parte a spaiului si orice forma

de asociere sau colaborare.
Art. 10.3 Prevederile de bazi ale conventiei legate de coabitare, intretinere curentd si de plata obligatiilor
financiare convenite, vor fi analizate in comun sau ori de cate ori este nevoie, in vederea aplicdrii corectiilor

si pentru aducerea lor, neintérziatd, la nivelul stabilit.
Art.10.4 Orice modificiri in statutul juridic, act de infiintare, sediu al locatarului vor trebui anuntate

locatorului, in termenul limitad de 48 ore de la producere.

XI. CLAUZE FINALE
Art. 11.1 Conventia se considerd a fi deplin valabild, doar in conditiile in care aceasta poartd viza

proprietarului spatiului.



Art. 11.2 Prezenta conventie a fost incheiata in 3 (trei) exemplare, cite un exemplar pentru fiecare parte
contractanti si unul pentru Municipiului Ploiesti in calitate de proprietar al spatiului.

LOCATOR, LOCATAR,
(denumirea unitatii de invaldmant) _ (denumirea)
Director, Administrator/Presedinte asociatie sportiva,

(nume, prenume si semnatura)

Contabil Sef,
VIZAT,
MUNICIPIUL PLOIESTI
DIRECTIA TEHNIC - INVESTITII DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA,
JURIDIC-CONTENCIOS, ACHIZITII

PUBLICE, CONTRACTE
Director Executiv, Director Executiv,



MUNICIPIUL, PLOIESTI

8 3.08//9 06. 025

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarire privind aprobarea Regulamentului - cadru de inchiriere a unor
bunuri imobile din domeniul public al municipiului Ploiesti, aflate in administrarea
unititilor de inviatimant preuniversitar de stat

fn conformitate cu prevederile art.286 alin.4 al Ordonantei de Urgenta nr.57 din 3 iulie 2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare ,, Domeniul public al comunei, al orasului sau
al municipiului este alcdtuit din bunurile previzute in anexa nr. 4, precum si din alte bunuri de uz sau de
interes public local, declarate ca atare prin hotdrdre a consiliului local, dacd nu sunt declarate prin lege ca
fiind bunuri de uz sau de interes public national ori judefean.”".

Potrivit prevederilor art.129 alin.1 i alin.2 lit.b) si ¢) din Ordonanta de urgenta nr.57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul Local are inifiativd §i
hotdrdste, in condifiile legii, in toate problemele de interes local, cu exceptia celor care sunt date prin lege
in competenta altor autoritdfi ale administratiei publice locale sau centrale avdnd atributii privind
dezvoltarea economico-sociald si de mediu a comunei, orasului sau municipiului precum si atribufii privind
administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului.

Imobilele compuse din cladirile si terenurile aferente acestora, in care isi desfagoard activitatea
unitatile de invatimant preuniversitar de stat de pe raza municipiului Ploiesti fac parte din domeniul public
al localitatii si figureaza in “Inventarul bunurilor care alcdtuiesc domeniul public al municipiului Ploiesti”
aprobat prin Hotararea Guvernului Romaniei nr.1359/2001 privind atestarea domeniului public al judetului
Prahova, precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Prahova.

fn anul 2001 pe baza de protocol incheiat intre Inspectoratul Scolar Judetean Prahova Prahova si
Consiliul Local al Municipiului Ploiesti si procese verbale de predare-primire incheiate cu centrele bugetare
ale unitatilor de invatamant, s-a realizat predarea-primirea spagiilor in care isi desfagoara activitatea unitatile
de Invitdmant.

Terenul si cladirile unitdgilor de educatie timpurie, de invatamant prescolar, scolilor primare,
gimnaziale si liceale, inclusiv ale celorlalte niveluri de invitimant din cadrul acestora, infiintate de stat, fac
parte din domeniul public local si sunt administrate de catre consiliile locale. Celelalte componente ale bazei
materiale sunt de drept proprietatea acestora si sunt administrate de citre consiliile de administratie, conform
legislatiei in vigoare.

Prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr.233/2005, cu modificarile si completdrile
ulterioare, s-a aprobat transmiterea in administrarea consiliilor de administratie din unitétile de invatdmant
preuniversitar a cladirilor si terenurilor in care acestea isi desfagoara activitatea.

fn municipiul Ploiesti functioneazd un numar mare (53) de unititi de invatimant cu personalitate

juridicd, potentiale autoritati contractante/locator.
Inchirierea bunurilor imobile proprietate publicd a Municipiului Ploiesti administrate de unitatile de
tnvatamant preuniversitar de stat se aprobd prin hotérére a consiliului local, iar contractul de inchiriere se
incheie de ciitre unitatea de invitimant, ca autoritate contractantd, cu orice ofertant - persoana fizicd sau
juridica, romani sau straind - a carui oferta a fost stabiliti ca fiind castigitoare la licitagia publica organizata
si desfasurati in conditiile si cu respectarea prevederilor legale ale regulamentului cadru propus

In prezent, inchirierea bunurilor proprietate publica este reglementatd legal de Codul administrativ
in Partea V, Titlul I, Capitolul III, Sectiunea 4, la art. 332-348. Acest act normativ nu mai permite ca
inchirierea bunurilor proprietate publica sd se faca prin licitatie deschisé cu strigare.



Prevederile legale antementionate stabilesc o alta procedura de licitatie. Aceastd procedura, adaptatd
inchirierii bunurilor imobile aflate in administrarea unitatilor de invatdmant preuniversitar din municipiul
Ploiesti, este prevazutd in regulamentul-cadru propus.

Scopul urmdrit prin aprobarea regulamentului - cadru este acela de a transpune la nivel local
reglementarile legale privind inchirierea bunurilor proprietate publica, cu referire la bunurile imobile din
domeniul public al municipiului Ploiesti aflate in administrarea unitatilor de invatamant preuniversitar de
stat, dar si acela de a stabili un cadru organizatoric, unitar de initiere si desfasurare a procedurii de inchiriere,
in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Regulamentul este structurat pe capitole, sectiuni, articole si alineate. {n regulament sunt precizate
dispozitiile generale aplicabile inchirierii, si sunt stabilite prevederi referitoare la: initiativa si initierea
procedurii de inchiriere, reguli generale aplicabile procedurii, coninutul documentatiei de atribuire (caiet de
sarcini, fisa de date a procedurii - cu instructiuni, informatii si reguli), incheierea/neincheierea si incetarea

contractului de Inchiriere.
Pe aceste considerente s-a initiat si se propune spre dezbatere consiliului local prezentul proiect de

hotéréare.

PRIMAR,
Mihai - Laurentiu POLITEANU
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DIRECTIA TEHNIC-INVESTITII
NR. 56 | 18-06.W2%~

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotéiirare privind aprobarea Regulamentului - cadru de inchiriere
a unor bunuri imobile din domeniul public al municipiului Ploiesti,
aflate in administrarea unititilor de invitdméint preuniversitar de stat

in conformitate cu prevederile art.286 alin.4 al Ordonantei de Urgentd nr.57 din 3 iulie 2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare ,, Domeniul public al comunei, al orasului sau
al municipiului este alcdtuit din bunurile prevdzute in anexa nr. 4, precum §i din alte bunuri de uz sau de
interes public local, declarate ca atare prin hotdrdre a consiliului local, dacd nu sunt declarate prin lege ca
fiind bunuri de uz sau de interes public national ori judefean.””.

Potrivit prevederilor art.129 alin.1 si alin.2 lit.b) si ¢) din Ordonanta de urgenta nr.57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul Local are initiativa §i
hotdrdste, in condifiile legii, in toate problemele de interes local, cu excepfia celor care sunt date prin lege
in competenta altor autoritdfi ale administrafiei publice locale sau centrale avdnd atributii privind
dezvoltarea economico-sociald si de mediu a comunei, orasului sau municipiului precum si atribufii privind
administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului.

Imobilele compuse din cladirile si terenurile aferente acestora, in care isi desfasoard activitatea
unitatile de Invatimant preuniversitar de stat de pe raza municipiului Ploiesti fac parte din domeniul public
al localitatii si figureaza in “Inventarul bunurilor care alcdtuiesc domeniul public al municipiului Ploiesti”
aprobat prin Hotararea Guvernului Roméniei nr.1359/2001 privind atestarea domeniului public al judetului
Prahova, precum si al municipiilor, oragelor si comunelor din judetul Prahova.

fn anul 2001 pe baza de protocol incheiat intre Inspectoratul Scolar Judetean Prahova Prahova si
Consiliul Local al Municipiului Ploiesti si procese verbale de predare-primire incheiate cu centrele bugetare
ale unitatilor de invifimant, s-a realizat predarea-primirea spatiilor in care isi desfisoara activitatea unitaile
de invatamant.

Terenul si cladirile unitdgilor de educatie timpurie, de invatimant prescolar, scolilor primare,
gimnaziale si liceale, inclusiv ale celorlalte niveluri de invatamant din cadrul acestora, infiintate de stat, fac
parte din domeniul public local si sunt administrate de catre consiliile locale. Celelalte componente ale bazei
materiale sunt de drept proprietatea acestora si sunt administrate de catre consiliile de administratie, conform
legislatiei in vigoare.

Prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr.233/2005, cu modificarile si completarile
ulterioare, s-a aprobat transmiterea in administrarea consiliilor de administratie din unitatile de Tnvatdmant
preuniversitar a cladirilor si terenurilor in care acestea isi desfagoara activitatea.
fn municipiul Ploiesti functioneaza un numar mare (53) de unititi de invatimant cu personalitate
juridics, potentiale autoritati contractante/locator.

Schimbarea destinatiei bazei materiale a unitailor de nvatamant preuniversitar de stat se poate face
pentru activitati care nu influenteazd negativ activitatea didactica si contribuie la dezvoltarea comunitatii
locale de catre autoritatile administragiei publice locale numai cu avizul conform al Ministerului Educatiei.
Schimbarea destinatiei terenului folosit de unitatile de invatgmant preuniversitar de stat, precum si a
spatiilor/cladirilor in care nu se mai desfasoara activitati didactice se poate face pentru servicii publice de
interes local, judetean si nagional, respectiv pentru activitati care contribuie la dezvoltarea comunitétii locale,
in primii 3 ani calendaristici de la incetarea activitatii didactice in spatiul respectiv, de autoritatile
administratiei publice locale numai cu avizul conform al Ministerului Educatiei.

Precizam ca la nivelul Primariei Municipiului Ploiesti este aprobatd, anterior intrarii in vigoare a
Codului administrativ, Procedura Operationald PO-123 din anul 2017 cu privire la organizarea si
desfasurarea licitatiilor privind inchirierea spatiilor/terenurilor excedentare de la unitatile de invatamant



preuniversitar de stat din municipiul Ploiesti, conform céreia atribuirea contractelor de inchiriere se face prin
licitatie publica deschisa cu strigare, organizatd si desfasurati de Priméria Municipiului, locator in contractul
de inchiriere fiind unitatea de invatimént. La data elaboririi si aprobarii P.O 123, procedura inchirierii nu
era reglementata legal si nici prin act administrativ adoptat la nivel local.

Procedurile operationale sunt aplicabile si obligatorii exclusiv in interiorul enitétii publice, unuia sau
mai multor compartimente. Acestea nu se pot aplica si nu pot stabili reguli obligatorii pentru si la nivelul
altor entitati publice si/sau persoane terte in raport cu entitatea publica pentru care au fost aprobate. Nu sunt
opozabile tertilor. Procedura operationald nu se poate substitui unui regulament i nici nu mai corespunde
exigentelor legislatiei actuale in vigoare.

Astfel, la aceasta data la nivelul Municipiului nu este aprobat un Regulament privind inchirierea
bunurilor imobile proprietate publica, aflate in administrarea unitatilor de invatamant preuniversitar de stat,
care si organizeze la nivel local punerea in aplicare (executare) a normelor legale referitoare la inchiriere si
s prevadi in concret reguli pentru subiectele de drept participante la procedura.

fn prezent, inchirierea bunurilor proprietate publicd, ca modalitate de exercitare a dreptului de
proprietate publicd, este reglementata legal de Codul administrativ, aprobat prin O.u.G nr. 57/2019, cu
modificarile si completarile ulterioare, in Partea V, Titlul I, Capitolul IIl, Sectiunea 4, art. 332-348. Aceste
prevederi legale stabilesc o altd procedura de licitatie decét licitatia deschisd cu strigare (prevazutd de P.O
123).

fnchirierea bunurilor proprietate publicd a unitatii administrativ - teritoriale se sprobd prin hotararea
consiliului local si se face prin licitatie publica [art. 333 alin. (1) si (5) Cod admin.].

Potrivit dispozitiilor art.300 alin.(1) lit.a) si ¢) din Codul administrativ, titularii dreptului de
administrare, in spetd unititile de invitamant preuniversitar de stat, au dreptul si obligatia de a folosi si
dispune de bunurile pe care le administreaza in conditiile stabilite de lege si, daci este cazul de actul de
constituire, precum si sa efectueze formalitatile necesare cu privire la inchiriere, in limitele actului de dare
in administrare si cu respectarea legislatiei aplicabile.

Codul administrativ nu distinge intre procedura inchirierii bunurilor proprietatea publica a u.a.t
administrate nemijlocit de catre consiliile locale si procedura inchirierii bunurilor imobile proprietate publicd
pentru care s-a constituit drept de administrare altor entitati, in speta unitatilor de invatimant, care dobandesc
astfel prerogativa de a inchiria.

Bunurile imobile proprietate publicd, pentru care s-a constituit drept de administrare unitatilor de
invatamant preuniversitar de stat, au un regim juridic special, prevazut in Legea nr. 198/2023 a invatamantului
preuniversitar, cu modificarile si completérile ulterioare.

inchirierea bunurilor imobile administrate de unitatile de invatimant preuniversitar de stat se aproba
prin hotirare de consiliul local, numai dupa ce s-a aprobat schimbarea de destinatie, conform prevederilor
art. 146 alin (7), (8) si (11) din Legea invatamantului preuniversitar nr. 198/2023, cu modificarile si
completarile ulterioare si prevederilor Procedurii privind elaborarea avizului conform eliberarea avizului
conform pentru schimbarea destinatiei bazei materiale a unititilor de invitdmant preuniversitar de stat,
precum si conditiile necesare acorddrii acestuia, aprobata prin ordin al ministrului educatiei. Schimbarea
destinatiei terenului folosit de unitatile de invatdmént preuniversitar de stat, precum si a spatiilor/cladirilor
in care nu se mai desfasoara activititi didactice se poate face pentru servicii publice de interes local, judetean
si national, respectiv pentru activitati care contribuie la dezvoltarea comunitatii locale, in primii 3 ani
calendaristici de la incetarea activitatii didactice in spatiul respectiv, de autoritafile administratiei publice
locale numai cu avizul conform al Ministerului Educatiei.

fnchirierea bunurilor pentru care s-a aprobat schimbarea de destinatie, se face prin licitatie
publica.
Contractul de inchiriere se incheie de citre unitatea de invatidmant autoritate contractanta [art.332,
art. 341 alin.(20) Cod admin.], in calitate de titular al dreptului de administrare, cu orice ofertant - persoana
fizicd sau juridicd, roméana sau striind - a cdrui oferta a fost stabilita ca fiind castigitoare la licitagia publica
organizati si desfasurata in conditiile si cu respectarea prevedetilor legale, ale regulamentului-cadru §i ale
documentatiei de atribuire aprobata.

Procedura inchirierii, asa cum este reglementata de Codul administrativ, contine o serie de norme de
trimitere la concesiunea bunurilor proprietate publicd, fapt care poate genera dificultati in aplicare. Astfel,



prevederi - de substanti - referitoare la continutul caietului de sarcini si documentatiei de atribuire sunt
stabilite prin norme de trimitere la procedura concesiunii.

Anumite notiuni nu sunt definite sau nu sunt suficient de precise si de clare. Exemplificim cu “fisa
de date a procedurii” prevazutd la art.334 alin.(1) lit. b) ca parte componenta a documentatiei de atribuire,
fird a se preciza ce trebuie s cuprinda acest document. Dealtfel, in tot cuprinsul sectiunii 4, referitoare la
inchiriere, nu regisim definitd aceastd notiune.

De asemenea, nu sunt previzute actele doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

In cadrul SECTIUNII 4 - Inchirierea bunurilor proprietate publicd, nu se reglementeaza care sunt
caile de atac si care este modul de utilizare al acestora, astfel incét sa se poata raspunde exigentelor art.313
alin.(1) lit. f) - de la concesiune, care se aplica si in cazul inchiriereii, aga cum se prevede la art.334 alin.2
(norma de trimitere).

La art.334 alin.(3) se face referire la ,,studiul de oportunitate”, fard a fi reglementat si cine-1 intocmeste si
ce trebuie sa contind.

in acest context, Regulamentul - cadru:

- reprezintd un instrument juridic destinat unitatilor de invatamant, persoanelor fizice/juridice
ofertante, locatarilor-adjudecatari ai licitatiilor, autoritatilor administratiei publice locale, precum si altor
persoane interesate sd inchirieze bunuri imobile care fac parte din baza materiala a invitimantului
preuniversitar de stat din municipiul Ploiesti;

- are rolul de a crea si dezvolta, in concret, in baza si in conformitate prevederile legale in vigoare,
un cadru organizatoric unitar de initiere, aprobare si desfasurare a procedurii administrative de
inchiriere a unor bunuri publice aflate in administrarea unitatilor de invatdmant si de a ghida aceste entitafi
pe tot parcursul derularii procedurii;

- permite crearea unei practici uniforme la nivelul celor 53 de unititi de inviitimant cu
personalitate juridici in ceeea ce priveste continutul si intocmirea de catre unitatea de invdtdmant, a
documentatiei de atribuire;

- reglementeaz toate aspectele mentionate in precedent.

fn Regulamentul-cadru sunt preluate dispozitiile legale aplicabile inchirierii (prevazute in Codul
administrativ) si sunt previzute reglementari referitoare la: initiativa si initierea procedurii de 1inchiriere,
regulile generale aplicabile procedurii, conginutul documentatiei de atribuire (caiet de sarcini, fisa de date a
procedurii - cu instructiuni, informtii si reguli), clauzele, incheierea/neincheierea si incetarea contractului de
inchiriere.

Prin Regulamentul-cadru se stabilieste ¢, la nivelul unitdii de invitamant, documentatia de atribuire
se aproba de citre consiliul de administratie, iar la nivelul u.a.t-in calitate de proprietar al bunului, aceasta se
aproba prin hotdrérea de consiliu local de aprobare a inchirierii.

In Regulamentul-cadru se prevede - in conformitate cu dispozitiile art.300 alin.(1) lit. ), mai sus
precizat, si ale art.338 alin.(1) din Codul administrativ, c licitatia publica se organizeazi si se desfdgoard de
citre unitatea de invatimant preuniversitar de stat cu personalitate juridica, autoritate contractanti. Totodata,
se stabileste ca din comisia de licitatie constituita la nivelul autoritatii contractante (prin decizia directorului),
fac parte si doi reprezentanti ai Primarului Municipiului Ploiesti, desemnati prin dispozitia acestuia.

Documentatia de atribuire (care contine si caietul de sarcini, Fisa de date a procedurii, Contractul-
cadru de inchiriere, formulare) se elaboreazd si se aprobd de catre unitatea de Invafimant autoritate
contractantd [art.312 alin.(3) C.admin.], in conformitate cu Documentatia-cadru de atribuire prevazutd in
regulamentul-cadru propus, iar la nivelul v.a.t-in calitate de proprietar al bunului imobil, aceasta se aproba
prin hotirérea de consiliu local prin care se aprobd inchirierea.

Prin Regulamentul-cadru se mai reglementeaza prelungirea contractelor de inchiriere, cota din chirie
care revine locatorului, respectiv proprietarului bunului, modalitatile de plata a utilitatilor consumate de
locatar, lucrarile/constructiile care pot fi executate de locatar si regimul juridic al bunurilor rezultate.

Se stabilesc, de asemenea, conditiile pe care trebuie sé le indeplineascd activitifile pentru care se inchiriaza
si restrictii referitoare la inchiriere.

In regulament sunt definite activitdfile care contribuie la dezvoltarea comunitdfii locale’, pentru
care se poate face schimbarea de destinatie a bunurilor, aducéndu-se, astfel, la indeplinire obligatia stabilitd
in acest sens in sarcina consiliului local, la art.3 lit.e) din Procedura privind elaborarea avizului conform



pentru schimbarea destinatiei bazei materiale a unitatilor de invdtimant preuniversitar de sta aprobatd prin
O.M.E nr.1283/2024.

Tinand cont de necesitatea obtinerii de venituri extrabugetare, venituri care sunt folosite pentru
procurarea de obiecte de inventar, materiale didactice necesare desfasurarii activitatii instructiv-educative
procesului educational al elevilor precum si al profesorilor, se impune valorificarea spatiilor excedentare prin
inchirierea acestora.

Prin urmare tinand cont cele mentionate precum si de adresa nr.289/13.01.2025 emisa de catre
Directia Administratie Publici Juridic-Contencios Achizitii Publice Contracte in care se relateaza faptul ca
prevederile Regulamentului cat si a contractului cadru de inchiriere sunt in concordanta cu prevederile Legii
nr.198/2003 a invatamantului preuniversitar, cu modificarile si completarile ulterioare, ale OUG nr.57/2029
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, si ale Legii nr.287/2009 privind
Codul Civil, avizam favorabil proiectul de hotarare alaturat.

Fata de cele prezentate, inaintam Consiliului Local al Municipiului Ploiesti, spre analiza si aprobare,

proiectul de hotarare alaturat.

Midalina Craciun
Director Executiv
Directia Tehnic-Investitii

Carmeli Nitu
Sef serviciu
Serviciul Dezvoltare, Administrare,
Monitorizare Contracte Unititi de
Invatamant, Sinitate, Culte





